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Het voorliggende wetsontwerp werd op 26 mag
1998 aangenomen door de Kamer van volksverteg
woordigers en op 23 april daaropvolgendwgeeerd
door de SenaatGfiffiebulletin nr. 153 enAdden-
dum). De commissie voor de Justitie heeft het on
werp besproken tijdens haar vergaderingen van 16
17 juni 1998. De lezing en de goedkeuring van het v
slag hadden plaats op 8 juli 1998.

I. INLEIDENDE UITEENZETTING VAN
DE MINISTER VAN JUSTITIE

Een gedeelte van het wetsontwerp dat op 28 |j
1997 in de Kamer werd ingediend is uw commiss
reeds bekend. Het werd inderdaad op 15 januari 14
door uw commissie reeds goedgekeurd als deeluitn
kend van een voorstel van de heer Santkin dat ¢
nog in een wijziging voorzag van artikel 11 van d
woninghuurwet en dat in artikel 4, § 2, ook een abs
luut uithuiszettingsverbod invoerde tussen 15 dece
ber en 15 februari.

Bij de bespreking van het ontwerp in de Kam
werd uiteraard nuttig gebruik gemaakt van de adv
zen van de Raad van State zowel met betrekking
het wetsontwerp (St. Kamer, 1996-1997, nr. 1157
blz. 11-15) als met betrekking tot het wetsvoorstel v
de heer Santkin waaromtrent de Senaat het advies
de Raad van State heeft gevraagd (St. Senaat, n
215/9).

Uit een vergelijking van het in de Kamer ingedieng
ontwerp en de door de commissie voor de Just
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art  Le projet de loi qui fait I'objet du présent rapport a

enété adopté par la Chambre des représentants le
26 mars 1998 et évoqué par le Sénat le 23 avril suivant
(Bulletin du greffe® 153 etaddendd. La commission

t- de la Justice I'a examiné au cours de ses réunions des

erl6 et 17 juin 1998. La lecture et I'approbation du

er-rapport ont eu lieu le 8 juillet 1998.

|. EXPOSE INTRODUCTIF
DU MINISTRE DE LA JUSTICE

uli  Une partie du projet de loi déposé a la Chambre le
ie 28 juillet 1997 est déja connue de votre Commission,
)9 tans la mesure ou vous I'avez approuvée dans le cadre
nad’'une proposition de M. Santkin, qui prévoyait en
okoutre une modification de l'article 11 de la loi sur les

e loyers et introduisait, par le biais de son article 4, § 2,
o-l'interdiction absolue de procéder & une expulsion
m-entre le 15 décembre et le 15 février.

er  La discussion du projet a la Chambre s’est évidem-
e-ment inspirée a bon escient des avis du Conseiat’'E
torelatifs aussi bien au projet de loi (doc. Chambre,
1,1996-1997, A 1157/1, pp. 11-15) qu’a la proposition
ande loi de M. Santkin, pour laquelle I'avis du Conseil
vad'Etat avait été sollicité par le Sénat (doc. Sérfat-n

r. 1215/9).

e Une simple comparaison entre le projet déposé a la
tieChambre et le texte approuvé par la commission de la

aangenomen tekst blijkt genoegzaam dat het ontwerplustice démontre a suffisance que le projet a égale-
ook in de Kamer aan een kritisch onderzoek wegrdment fait I'objet d’'un examen critique par la Cham-
onderworpen. Het feit dat terzelfder tijd een wets- bre. La discussion simultanée d’une proposition de loi
voorstel van mevrouw de T'Serclaes ter besprekingde Mme T’Serclaes, qui poursuivait le méme but mais
stond, dat hetzelfde doel beoogde maar vanuit eera partir d’'un angle différent, ainsi que I'audition du
andere invalshoek, én de hoorzitting met professorprofesseur De Leval, y sont sans aucun doute pour
De Leval waren hieraan niet vreemd. guelque chose.

Het resultaat is in elk geval een meer werkbgre Il en résulte en tous les cas une législation plus
wetgeving. De opdracht om het OCMW te verwitt|- opérationnelle. Si la demande d’expulsion est intro-
gen wanneer een uithuiszetting wordt gevorderd,duite par requéte écrite, il incombe au greffier d’en
wordt aan de griffie gegeven indien de vordering aan-informer le CPAS; si la demande est formulée par cita-
hangig wordt gemaakt bij verzoekschrift en aan detion, cette tahe incombe a I'huissier de justice.
gerechtsdeurwaarder indien de vordering aanhangig
wordt gemaakt bij dagvaarding.

De Raad van State vroeg zich af of er rekening mee Le Conseil d’Eat se demandait si le législateur
werd gehouden dat de vordering ook bij vrijwillige avait tenu compte du fait que I'instance pouvait aussi
verschijning aanhangig kan worden gemaakt. Deétre engagée a la suite de la comparution volontaire
regering heeft dit wel degelijk gedaan, doch meendedes parties. Le gouvernement en a bel et bien tenu
dat het in dit geval niet nodig was het OCMW te ver- compte, mais il n'a cependant pas jugé utile, dans ce
wittigen. Het opstellen van een proces-verbaal viancas précis, de prévoir que le CPAS en soit informé. La
vrijwillige verschijning veronderstelt immers een rédaction du proces-verbal de comparution volon-
minimum aan verstandhouding tussen partijen en|intaire suppose en effet un minimum d’entente entre les
de meeste gevallen de bijstand van een advocaat. Iparties ainsi que, dans la plupart des cas, I'assistance
die hypothese mag worden verwacht dat de betrok-d'un avocat. Dans cette hypothese, le preneur
ken huurder ook de nodige bijstand geniet om even-concerné est censé bénéficier de I'assistance nécessaire
tueel zelf een beroep te kunnen doen op het OCMW. pour éventuellement faire appel lui-méme au CPAS.
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De termijnen van vier en twee dagen om respectie- Les délais de quatre et deux jours accordés au
velijk het OCMW te verwittigen of zich te verzetten preneur respectivement pour informer le CPAS ou
tegen deze verwittiging zijn inderdaad kort. Ander- pour s'opposer a ce que celui-ci soit informé, sont en
zijds was het een uitdrukkelijke vraag van de effet brefs. Par ailleurs, les CPAS avaient expressé-
OCMW'’s om zo snel mogelijk verwittigd te worden ment demandé a étre prévenus le plus rapidement
teneinde nog nuttig te kunnen tussenkomen in eerpossible afin de pouvoir encore intervenir utilement
geding dat aanhangig werd gemaakt, en ipeb dans une affaire portée devant un tribunal, et de ne
facto op zoek te moeten gaan naar een vervangendgas devoir se mettripso factoa la recherche d'un
huisvesting wanneer bijvoorbeeld ondertussen regddogement de remplacement, par exemple lorsqu’un
een verstekvonnis werd gewezen. De opdracht varjugement par défaut a déja été rendu. La mission du
het OCMW werd ook iets beter omschreven door deCPAS a par ailleurs été quelque peu préciseegrda
bepalingen van de artikelen 28, 8 1, en 57, § 1, van deeprise des dispositions contenues aux articles 28,
OCMW-wetgeving over te nemen. Om tijdverlies te § 1¢", et 57, § &, de la loi sur les CPAS. Afin d’éviter
vermijden bij de ontvangst van de briefwisseling, om des pertes de temps au niveau de la réception de la
geen overdreven formalisme op te leggen aan |decorrespondance, de ne pas imposer des modalités
betrokken huurder én om terzelfder tijd de kostprijs formelles exagérées au preneur concerné et de ne pas
niet onnodig te verhogen worden geen supplemeén-augmenter inutilement les frais, aucune modalité
taire vormvereisten opgelegd waaraan anders ooksupplémentaire n’'est imposée, sans oublier qu'il
sancties zouden moeten worden gekoppeld. faudrait alors y associer également des sanctions.

De principide verbodstermijn van één maand na de Le délai d’interdiction de procéder a une expulsion
betekening van het vonnis om tot een effectieve uit-effective, qui est en principe d’'un mois a dater de la
huiszetting over te gaan werd nog uitdrukkelijkgr signification du jugement a été formulé de maniere
geformuleerd. Om misverstanden te vermijden metencore plus explicite. Aimage des motifs pouvant
betrekking tot de motieven die kunnen worden aan-étre invoqués pour solliciter une prolongation ou une
gevoerd om een verlenging of inkorting van de réduction du bail sur la base de circonstances excep-
termijn van één maand aan te vragen — in vergelij-tionnelles, les termes «circonstances d'une gravité
king met de motieven die kunnen worden aangevoerdexceptionnelle» sont également utilisés ici afin
om een verlenging van de huurovereenkomst |ted’éviter tout malentendu quant aux motifs pouvant

omstandigheden» ingevoerd. De regering meent
het naast elkaar bestaan van deze twee verschill

wordt ook het OCMW verwittigd tenzij de betrokke
persoon zich daartegen verzet.

uittreksel uit het register van de weggenomen goegdefegistre des biens enlevés, qui précisent la responsabi-
ren, die de aansprakelijkheid van de gemeente melité de la commune vis-a-vis des biens qu’elle conserve
betrekking tot de in bewaring genomen goedergnet qui empéchent cette derniére d’'invoquer le droit de
beter omschrijven en die het onmogelijk maken voor rétention pour les biens qui ne peuvent pas étre saisis,
de gemeente om zich op het retentierecht te beroepeannt été adoptées telles quelles.

voor de goederen die niet in beslag kunnen worden

genomen, werden ongewijzigd aangenomen.
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De regering is dan ook van oordeel dat het door
Kamer goedgekeurde ontwerp alle mogelijkheden
zich houdt om op elke problematische situatie e
adequaat antwoord te bieden en verzoekt de comn
sie dan ook dit ontwerp goed te keuren.

Il. PROCEDURE

Bij de aanvang van de bespreking van het voorl
gende ontwerp lag het in de bedoeling er twee we
voorstellen aan toe te voegen.

1. Het ging in de eerste plaats om het wetsvoors
van de heer Santkin tot wijziging en aanvulling van
bepalingen van het Burgerlijk Wetboek houdende
regels betreffende de huurovereenkomsten n
betrekking tot de hoofdverblijfplaats van de huurd
in het bijzonder (Stukken Senaat, nrs. 1-215/1-10).

Dit voorstel werd reeds zowel door de commisg
voor de Sociale Aangelegenheden besproken (zie
verslag van de heer D’Hooghe van 21 november 19
Stuk Senaat, nr. 1-215/2) als door de commissie v
de Justitie die het heeft geamendeerd (zie het vers
van de heer Erdman van 19 februari 1997, St
Senaat, nr. 1-215/5). Het voorstel werd evenwel n
onmiddellijk ter goedkeuring aan de plenaire verg
dering van de Senaat voorgelegd omdat zowel over
aangenomen tekst als over verschillende amendenn]
ten het advies van de Raad van State werd gevra
(advies van 5 mei 1997, Stuk Senaat, nr. 1-215/9
21 mei 1997).

Nadien werd de behandeling opgeschort in 3
wachting van het regeringsontwerp.

2. Het tweede wetsvoorstel werd ingediend do
de heer Lallemand c.s. en betreft de wijziging van
wet van 30 december 1975 betreffende de goede
buiten particuliere eigendommen gevonden of op
openbare weg geplaatst ter uitvoering van vonniss
tot uitzetting (Stuk Senaat, B.Z. 1995, nr. 1-109/1).

Aangezien de beide wetsvoorstellen dezelfde p
blematiek betreffen als het wetsontwerp, werd
indieners van de wetsvoorstellen de vrijheid gelat
hun voorstel bij wege van amendement in het o
werp in te voegen.

De ministerhad geen bezwaar tegen een gezamg
lijke behandeling. Ze bood het voordeel dat de d
wetgevende initiatieven in één enkele beweging h
beslag zouden krijgen.

Tijdens de bespreking heale heer Santkiwvier
amendementen ingediend waarvan er een, te we
amendement nr. 7, het sleutelartikel van zijn door
commissie geamendeerd wetsvoorstel overnam.
discussie hierover nam evenwel een zodani
wending dat hij het heeft ingetrokken ten voorde
van amendement nr. 19 dat hij samen met de h
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de Le gouvernement estime des lors que le projet
inapprouvé par la Chambre offre toutes les possibilités
enpour répondre adéquatement a toute situation
nisproblématique et demande donc a la commission de
bien vouloir approuver ce projet.

Il. PROCE DURE

g- Au début de la discussion du présent projet,
ts{'intention était d'y joindre deux propositions de loi.

tel 1. Il sS'agissait en premier lieu de la proposition de
de loi de M. Santkin modifiant et complétant les disposi-
detions du Code civil concernant les régles particuliéres
netaux baux relatifs a la résidence principale du preneur
er (doc. Sénat, % 1-215/1-10).

ie  Cette proposition avait déja été discutée tant par la
hetommission des Affaires sociales (voir le rapport de
06M. D'Hooghe du 21 novembre 1996, doc. Sérfatn
D0I215/2) que par la commission de la Justice, qui I'avait
slagmendé (voir le rapport de M. Erdman du 19 février
uk1997, doc. Sénat, °nl1-215/5). Cette proposition
ietn’avait toutefois pas été soumise immédiatement a
a- lassemblée pléniere du Sénat parce que l'avis du
deConseil d'Hat avait été demandé tant sur le texte
eradopté que sur différents amendements (avis du 5 mai
agti997, doc. Sénat?ri-215/9 du 21 mai 1997).

an

af-  L'examen de la proposition fut ensuite suspendu

dans l'attente du projet du gouvernement.

or 2. La deuxiéme proposition de loi avait été dépo-
desée par M. Lallemand et consorts et concerne la modi-
erfjcation de la loi du 30 décembre 1975 concernant les
debiens trouvés en dehors des propriétés privées ou mis
sersur la voie publique en exécution de jugements
d’expulsion (doc. Sénat, S.E. 1995,1n109/1).

ro- Etant donné que ces deux propositions de loi
de concernent la méme problématique que le projet de
enloi, on a laissé aux auteurs la possibilité d'insérer leur
nt- proposition dans le projet par voie d'amendement.

°n- Le ministre ne voyait aucune objection a un

rie examen conjoint. Un tel examen présentait I'avantage

unde prendre en compte simultanément les trois initiati-
ves législatives.

Lors de la discussionyl. Santkina déposé des
teamendements dont 'amendemenit f qui reprend
del’article clé de sa proposition de loi amendée par la
Deommission. La discussion a cependant pris un tour
getel qu'il a retiré cet amendement en faveur de
le 'amendement ©1 19 qu'il a déposé conjointement
eeavec M. Erdman.

Erdman heeft ingediend.



1-926/4 -1997/1998 (

Op grond hiervan kondigde deer Santkirop het
einde van de behandeling in de commissie aan 2
wetsvoorstel tijdens de plenaire vergadering te zull
intrekken.

De heer Lallemandan zijn kant wenste zijn wets-
voorstel afzonderlijk te laten onderzoeken.

De commissieheeft van deze beide verklaringe
akte genomen.

lll. ALGEMENE BESPREKING

Het onderhavige wetsontwerp streeft volgees
lid twee doelstellingen na.

In de eerste plaats beoogt het de sociale begeleig
van de huurder tegen wie de uithuiszetting wordt g
vorderd. Ten tweede is het erop gericht deze maal
gel aan striktere eisen te onderwerpen.

a. Met betrekking tot de eerste doelstelling lijKk
het wenselijk dat het OCMW maatregelen kan nem
ter bescherming en begeleiding van de huurder te
wie mogelijk een uithuiszetting zal worden uitgespr
ken. Spreker is evenwel niet overtuigd van de nod
zaak van een wetgevend optreden. In de huidige ¢
standigheden kan de bedreigde huurder reeds
stand vragen aan het OCMW of de sociale dienst
de gemeente.

Spreker heeft ten gronde geen bezwaar tegen
verplichte kennisgeving van de vordering tot uithui
zetting aan het OCMW van de woon- of de verblij
plaats van de betrokken huurder. Nochtans pleit
voor meer soepelheid. Daarom heeft hij een amen
ment ingediend waarbij het aan het door artikel 2
§ 2, van de organieke wet betreffende de openb
centra voor maatschappelijk welzijn ingestelde ove
legcomité wordt overgelaten te bepalen wie, namel
de gemeente of het OCMW zelf, de bevoegdheden
uitoefenen met betrekking tot de hulp die wordt ve
leend aan personen tegen wie een uithuiszettin
maatregel is genomen (amendement nr. 1, S
Senaat, nr. 1-926/2). In de artikelsgewijze bespreki
wordt hier nader op ingegaan.

b. De verzwaring van de procedure inzake uithui
zetting — de tweede doelstelling van het ontwerp
is, aldus spreker, ingegeven door een reserve, om
te zeggen wantrouwen jegens de vrederechters.

In de huidige stand van het recht kan de vredere
ter reeds de nodige maatregelen nemen ter vrijwar
van de rechten van de huurder tegen wie de uithuis;
ting wordt gevorderd. Wanneer hij, zelfs bij verste
een huurovereenkomt ontbindt wegens wanbetal
en een vonnis tot uithuiszetting wijst, kent hij d
huurder doorgaans een bepaalde termijn toe om
huis te ontruimen of verklaart hij zijn vonnis niet uit
voerbaar bij voorraad zodat de huurder verzet K

6)

En conséquencé). Santkina annoncé, a la fin de
rijn’examen en commission, qu'il retirerait sa proposi-
ention de loi lors de la séance pléniere.

M. Lallemand pour sa part, a souhaité faire exami-
ner séparément sa proposition de loi.

N Lacommissiom pris acte de ces deux déclarations.

ll. DISCUSSION GE NERALE

Selonun membrele projet de loi en discussion
poursuit deux objectifs.

ling Il vise d’'abord a assurer 'accompagnement social
e-du locataire a I'encontre duquel I'expulsion est
tredemandée. Il tend ensuite & soumettre cette mesure a
des conditions plus strictes.

t a En ce qui concerne le premier objectif, il
enappara souhaitable que le CPAS puisse prendre des
yemesures de protection et d’'accompagnement du loca-
D- taire a I'égard de qui une expulsion pourrait étre
d-prononcée. L'intervenant n'est toutefois pas
m<onvaincu de la nécessité de |Iégiférer. Dans les condi-
bijtions actuelles, le locataire menacé peut déja deman-
arder I'assistance du CPAS ou du service social de la
commune.

de Sur le fond, lintervenant ne s’oppose pas a
5- I'obligation de notifier la demande d’expulsion au
f- CPAS du domicile ou de la résidence du locataire
hijconcerné. Il plaide néanmoins pour plus de souplesse.
deC’est la raison pour laquelle il a déposé un amende-
6, ment qui laisse au comité de concertation créé par
ard’article 26, 8§ 2, de la loi organique des centres publics
2r- d’'aide sociale, le soin de déterminer qui, de la
jk commune ou du CPAS lui-méme, exercera les compé-
zatences relatives a I'aide accordée aux personnes visées
r- par une mesure d’expulsion (amendemeéni ndoc.
gsSénat, A 1-926/2). Ce point sera abordé plus en détail
ukdans la discussion des articles.

ng

s- b. L'alourdissement de la procédure d’expulsion

— — le second objectif du projet — est dicté, selon

nidtintervenant, par un sentiment de réserve, pour ne
pas dire de méfiance, a I'égard des juges de paix.

ch- Dans I'état actuel du droit, le juge de paix peut déja
ngorendre les mesures nécessaires pour préserver les
zetdroits du locataire a I'égard duquel I'expulsion est

K, demandée. Lorsqu'il dissout un bail, méme par
ngdéfaut, pour absence de paiement et qu'il prononce
e un jugement d’expulsion, le juge accorde générale-
henent au locataire un délai déterminé pour libérer la
maison ou il déclare le jugement non exécutoire par
anprovision, ce qui permet au locataire de faire opposi-

aantekenen of hoger beroep kan instellen.

tion ou d'interjeter appel.
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Spreker is bijgevolg niet overtuigd van het nut van  L’intervenant n’est donc pas convaincu de l'utilité
het wettenarsenaal dat hier in stelling wordt gebraght.de I'arsenal 1égislatif mis en place. Il se demande si,
Hij vraagt zich af of men, onder voorwendsel van dle sous prétexte d’humaniser I'expulsion, on ne crée pas
humanisering van de uithuiszetting, geen procedureune procédure dont les deux objectifs, a savoir
in het leven roept waarvan de twee doelstellingen,l’accompagnement social du locataire expulsé et
namelijk de sociale begeleiding van de huurder die itl'allongement du délai dans lequel la mesure ne peut
huis wordt gezet en de verlenging van de termijn bin-étre exécutée, peuvent tout aussi bien étre atteints
nen welke de maatregel niet mag worden uitgevoerd,dans le cadre du droit en vigueur.
evengoed haalbaar zijn volgens het vigerende recht.

Een ander punt van kritiek is dat het ontwerp de Un autre grief a I'encontre du projet est que celui-ci
belangen van de eigenaar veronachtzaamt. Het klinknéglige les intéréts du propriétaire. C'est fort joli
mooi een eigenaar ertoe te verplichten een huurded’obliger un propriétaire a tolérer pendant quelques
enkele maanden in de huurwoning te dulden wanngemois la présence, dans les lieux loués, d’'un locataire
die al maandenlang zijn huur niet meer heeft betaaldqui ne paie déja plus son loyer depuis des mois. Il faut
Men moet echter rekening houden met het findacie cependant tenir compte de la perte financiére que cela
verlies van de eigenaar. Niet alleen derft hij de hupr,représente pour le propriétaire. Non seulement celui-
hij moet ook gerechtskosten maken om een vonnis|toti perd le loyer, mais il doit en outre supporter des
uithuiszetting te verkrijgen en te doen uitvoeren. Het frais judiciaires pour obtenir un jugement
ontwerp getuigt derhalve van goedhartigheid metd’expulsion et le faire exécuter. Le projet fait donc
andermans geld. Er dient daarom een regeling| tebonne ae avec 'argent des autres. Il convient, dés
worden uitgewerkt om de eigenaar schadeloos te stellors, d'élaborer une réglementation permettant
len. De eigenaars zijn immers niet allemaal kapital|s-d’'indemniser les propriétaires. En effet, ceux-ci ne
ten die dergelijke verliezen gemakkelijk kunnen sont pas tous des capitalistes capables de supporter
dragen, maar dikwijls personen voor wie de huur eenaisément de telles pertes, ce sont au contraire bien
welgekomen aanvulling is van hun basisinkomen. souvent des personnes pour lesquelles la location
constitue un complément bienvenu de leur revenu de
base.

Een ander lidbnderstreept dat het probleem van de  Un autre membrsouligne que ce projet permet une
uithuiszetting met dit ontwerp op sociaal verant- approche justifiée sur le plan social du probléeme de
woorde wijze kan worden benaderd. Het mag in te-I'expulsion. Contrairement a ce gu’a objecté le préo-
genstelling tot hetgeen de vorige spreker heeft opgepinant, il ne peut nullement étre considéré comme une
worpen, geenszins als een motie van wantrouwenmotion de méfiance a I'égard des juges de paix. Au
jegens de vrederechters worden beschouwd. Integencontraire, il leur donne justement une directive visant
deel, er wordt hun juist een richtlijn verschaft om a réaliser I'uniformité dans I'examen des demandes
eenvormigheid tot stand te brengen in de behandelingd’expulsion. L’expérience nous apprend que certains
van de vorderingen tot uithuiszetting. De praktijk juges de paix imposent déja dans leur jugement, selon
wijst uit dat bepaalde vrederechters, naar gelang vares circonstances, une réglementation pratique en
de omstandigheden, in hun vonnissen reeds een prakmatiere d’expulsion. lls n’y sont toutefois pas
tische regeling inzake de uithuiszetting opleggen. Zij toujours enclins. En outre, ils rendent souvent des
zijn daar evenwel niet altijd toe geneigd. Voorts jugements par défaut qui ne permettent pas au
worden er ook dikwijls vonnissen bij verstek gewezen preneur d’assurer sa défense. Ce n’est que lors de
waardoor de huurder zijn verdediging niet heeft I'exécution de la mesure d’expulsion que celui-ci en
kunnen voeren. Pas bij de uitvoering van de uithujs-subira les conséquences sociales néfastes.
zettingsmaatregel zal hij de kwalijke sociale gevolgen
daarvan ondervinden.

Het wetsontwerp komt naar het oordeel van spre- Aux yeux de l'intervenant, le projet de loi répond
ker dan ook tegemoet aan eefle@emciale nood die| donc a une nécessité sociale réelle, qui touche précisé-
juist die categorie van personen treft die doorgaansment la catégorie de personnes qui ne peuvent généra-
wegens omstandigheden de huurprijs niet meer kundement plus payer le loyer en raison des circonstances
nen betalen en niet de middelen hebben om zich juri-et qui n'ont pas les moyens de se faire assister en
disch te laten bijstaan. justice.

Een volgende intervemeverklaart dat, indien de L’intervenant suivantdéclare que si M. Santkin
heer Santkin amendementen indient waarin hij z|jn dépose des amendements dans lesquels il reprend sa
wetsvoorstel overneemt, hij zijn vroegere amende-proposition de loi, lui-méme redéposera ses anciens
menten op dat voorstel opnieuw zal indienen, aange-amendements a cette proposition, adaptés a l'avis du
past aan het advies van de Raad van State ovef d€onseil d’Hat sur le texte de cette proposition de loi
door de commissie voor de Justitie aangenomen teksadopté par la commission de la Justice, hotamment
van dat voorstel en onder meer de amendementen dikes amendements que l'intervenant a déposés a ce
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spreker daarop heeft
nrs. 4 en 5, Stukken Senaat, nrs. 1-215/6-9).

Het wetsvoorstel van de heer Santkin werd ddor La proposition de loi de M. Santkin a été amendée
deze commissie geamendeerd en bepaalt onder megar cette commission et dispose entre autres
dat er geen uitzettingsmaatregelen mogen worden uitgu'aucune mesure d’expulsion ne peut étre exécutée
gevoerd tijdens de periode van 15 december totpendant la période du 15 décembre au 15 février de
15 februari van het volgende jaar. 'année suivante.

ingediend (amendementertexte (amendement8$# et 5, doc. Sénat®fl-215/6-
9).

Spreker verklaart op dit wetsvoorstel een amende- L’intervenant déclare avoir déposé a cette proposi-
ment te hebben ingediend luidens hetwelk voor de pedion de loi un amendement en vertu duquel le preneur
riode tijdens welke de uithuiszetting niet ten uitvoer est redevable, pour la période durant laquelle
kan worden gelegd, door de huurder een vergoedind’expulsion ne peut pas étre exécutée, d'une indemnité
verschuldigd is gelijk aan de huurprijs. Voor de beta- égale au loyer. Le CPAS est caution solidaire du paie-

ling van deze vergoeding staat het OCMW hoofdeli
borg (amendement nr. 4, Stuk Senaat, nr. 1-215/8)

De Raad van State heeft dienaangaande opgem
dat deze borgstelling niet in absolute termen m
worden opgelegd. Alleen de behoeftigen, dit wil ze
gen zij die niet over de middelen beschikken om €
menswaardig leven te leiden, kunnen deze besck
ming genieten. Dit moet het OCMW voor ieder gev
afzonderlijk beoordelen (Stuk Senaat, nr.1-215
blz. 5-6).

Spreker zal zijn amendement dan ook in die Z

wijzigen (cf. artikelsgewijze bespreking, artikel 4 —

amendementen nrs. 16 en 17 op artikel bf8kéder).

De ministervestigt er de aandacht op dat het alg
meen verslag over de armoede een duidelijk geb
aan bescherming heeft vastgesteld van degenen
door het onderhavige wetsontwerp worden ge
seerd. Het gaat voornamelijk om de huurders die z
in de eerste fase van de procedure niet manifeste
Dit ontwerp verhelpt deze toestand door hun e
effectieve juridische bescherming aan te bieden.
garandeert niet alleen de huurders rechtszekerh
maar ook de andere procespartijen. Thans besc
de verhuurder soms over een verstekvonnis dat |
uitvoerbaar is zodat de problemen zich blijven ops
pelen.

Het argument dat het ontwerp de procedure i
vertragen, gaat niet op omdat de in de wet bepag
termijnen zeer kort zijn, volgens sommigen zelfs
kort.

Bijgevolg verdient het voorliggende ontwerp vol
gens de minister een onverdeeld positieve eindbed
deling omdat het tegemoet komt aan een concr
sociale behoefte en alle in het geding zijnde belang
in evenwicht houdt.

IV. ARTIKELSGEWIJZE BESPREKING

Overeenkomstig artikel 60.3. van het regleme
van de Senaat wordt de artikelsgewijze besprek
slechts geopend over artikelen waarop amendem
ten of subamendementen worden ingediend, alsg
over artikelen waarvan de toevoeging bij amend

jk ment de cette indemnité (amendemeft4n doc.
Sénat, A 1-215/8).

erkt Le Conseil d’Eat a fait remarquer & ce sujet que ce
agcautionnement ne peut pas étre imposé en termes
g- absolus. Seuls les nécessiteux, c'est-a-dire ceux qui ne
endisposent pas des moyens permettant de mener une
1ervie conforme a la dignité humaine, peuvent bénéficier
al de cette protection. Le CPAS doit examiner chaque
9, cas séparément (doc. Sén&tlfR215/9, pp. 5-6).

L’intervenant modifiera donc son amendement
dans ce sen<f( discussion des articles, article 4 —
amendementsPA16 et 17 a l'article 1344uates).

e- Le ministresouligne que le rapport général sur la
rekpauvreté a constaté un manque manifeste de protec-
digon des personnes visées par le projet de loi en discus-
i- sion. |l s’agit principalement des locataires qui ne se
chmanifestent pas au cours de la premiére phase de la
rermprocédure. Ce projet leur offre une protection juridi-
enque effective et remédie donc a cette situation. Cette
Ditprotection garantit la sécurité juridigue non seule-
eidment des locataires, mais aussi des autres parties au
hikproces. Al’heure actuelle, le bailleur dispose parfois
niet’'un jugement par défaut qui n'est pas exécutoire, si
a-bien que les problémes s’accumulent.

in

ral L’argument selon lequel le projet ralentira la procé-
Idelure est sans valeur, puisque les délais prévus par la
te loi sont brefs et méme trop brefs pour certains.

Le ministre estime deés lors que le projet en discus-
orsion mérite une appréciation finale incondition-

etenellement positive, parce qu'il répond a un besoin
ersocial concret et préserve I'équilibre entre tous les
intéréts en jeu.

IV. DISCUSSION DES ARTICLES

nt En application de l'article 60.3. du reglement du
ngSeénat, la discussion des articles porte uniquement sur
enles articles auxquels des amendements ou des sous-
pokamendements ont été déposés et sur les articles dont
e-l'adjonction est proposée par la voie d'amendements.

ment wordt voorgesteld.
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1. Opschrift

In de Franstalige tekst moeten de woordete
louage des chosesen«et a la loi du 30 décembre
1975» worden vervangen door respectievelijk d
woorden«de louage de chosesn «et de la loi du
30 décembre 1975».

De commissistemt hiermee in.

De Kamer van volksvertegenwoordigergaat
eveneens akkoord met deze tekstcorrecties.

2. Artikel 3 — artikel 1344tervan het Gerechtelijk
Wetboek

2.1. Algemeen
2.1.1. Amendement

1-926/4 -1997/1998

1. Intitulé

Dans le texte francais, les motsle louage des
choses»et«et a la loi du 30 décembre 1978eivent
étre remplacés respectivement par les mdtslouage
de choseset«et de la loi du 30 décembre 1975x».

e

La commission approuve cette modification.

La Chambre des représentants approuve, elle aussi,
ces corrections de texte.

2. Article 3 — article 1344fer du Code judiciaire

2.1. Généralités
2.1.1. Amendement

A la suite de ce qu'il a dit dans le cadre de son
intervention au cours de la discussion générale,
M. Desmedtdépose I'amendement®nl, qui est
rédigé comme suit (doc. Séna,1n926/2):

«Remplacer l'article 1344ter proposé par ce qui
suit:

«Art. 1344 ter. — In elke gemeente bepaalt het «Art. 1344 ter. — Dans chague commune, le
door artikel 26, 8 2, van de organieke wet betreffendecomité de concertation établi par I'article 26, § 2, de la
de openbare centra voor maatschappelijk welzijn loi organique des centres publics d’aide sociale décide
ingestelde overlegcomité wie, namelijk de gemeentequi, de la commune ou du centre public d'aide
of het openbaar centrum voor maatschappelijk wel- sociale, exerce les compétences prévues par la
zijn, de door deze wet bepaalde bevoegdheden uitoeprésente loi en ce qui concerne I'aide a apporter aux
fent met betrekking tot de hulp die wordt verleend personnes visées par une mesure d’expulsion. »
aan personen tegen wie een uithuiszettingsmaatregel
IS genomen. »

In de lijn van zijn interventie tijdens de algemer
bespreking dientle heer Desmedtmendement nr. 1
in, luidende (Stuk Senaat, nr. 1-926/2):

e

«Het voorgestelde artikel 1344ter vervangen als

volgt:

Verantwoording Justification

Uiteraard is het wenselijk dat een gemeentelijke Il est évidemment souhaitable qu'une autorité
instantie op de hoogte wordt gebracht van een gerech-communale soit avertie dans le cadre d’une procédure
telijke procedure die kan leiden tot een uithuiszetting. judiciaire pouvant conduire a une expulsion. Cepen-
Dat dit zou moeten gebeuren zodra de procedurg isdant, lancer cet avertissement dés I'introduction de la
ingeleid, lijkt echter overdreven. De uithuiszettings- procédure semble excessif car, bien souvent, la
clausule is vaak alleen maar een standaardformule-formule d’expulsion est prévue comme simple clause
ring en het zou de griffiers nodeloos overbelasten alsde style et obliger les greffes a avertir immédiatement
Zij telkens verplicht zouden zijn het OCMW op de les CPAS conduirait pour ces services a une charge
hoogte te brengen. De instanties moeten dus pas op di&és lourde et inutile dans la plupart des cas. C'est,
hoogte worden gebracht wanneer het vonnis tot Uit-comme indiqué dans I'amendement a l'article 5, lors
huiszetting is betekend, zoals ook staat in het amende la signification du jugement par cette signification
dement op artikel 5. devrait étre opérée.

Momenteel — en de voorgestelde wet verandert Actuellement, et la loi proposée ne change rien a cet
hier niets aan — moeten de gemeenten de goedereégard, ce sont les communes qui doivent assurer la
van de uithuisgezette persoon opslaan. Ze zijn dus irprise en charge des objets expulsés. Elles sont donc
elk geval op de hoogte van uithuiszettingen. toujours averties des expulsions.

Wat de eventuele hulp aan uithuisgezette personen En ce qui concerne l'aide éventuelle a apporter aux
betreft, kan het beter aan de gemeente of de OCMW'&xpulsés, il est préférable de laisser a chaque adminis-
worden overgelaten om samen uit te maken welkdration communale et a chaque CPAS le soin de déter-
van beide instellingen deze nieuwe verplichting hetminer, de commun accord, qui des deux institutions
meest efficiet zal kunnen waarnemen. pourra le plus efficacement exercer cette nouvelle

obligation.
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In bepaalde gemeenten bestaan deze dieng
reeds.

Het overlegcomité OCMW-gemeente is het me
geschikte orgaan om deze beslissing te nemen.

De indienerwijst erop dat het voorgestelde arti
kel 1344er zowel de griffies als de OCMW'’s node
loos veel papierwerk zal bezorgen. Zoals in de ver

est La concertation

(10)

ten Dans certaines communes, en effet, pareils services
existent déja de fait.

légale commune-CPAS est
I'organe le plus habilité pour prendre la décision a cet
égard.

L'auteur de l'amendemensouligne que larti-
cle 1344er proposé imposera beaucoup de paperasse-
ntrie inutile aux greffes comme aux CPAS. Comme le

woording wordt aangegeven, is de uithuiszettings-dit la justification, la clause d’expulsion dans la
clausule in de vordering van de verhuurder dikwijls demande du bailleur n’est souvent qu’'une clause de
niet meer dan een stijlformule omdat de beide partijenstyle, parce que dans neuf cas sur dix, les deux parties
in negen van de tien gevallen toch tot een akkoordparviennent quand méme a un accord et qu'il n'est
komen en een uithuiszetting alsdan niet langer aan delus question d’expulsion.

orde is.

Een lidis ervan overtuigd dat de interventie van het  Une commissairest convaincue que l'intervention
OCMW voor de uithuiszetting moet plaatshebben en du CPAS doit avoir lieu avant I'expulsion, et non
niet daarna, wanneer het te laat is. Wanneer de hulpaprés quand il est trop tard. Si I'aide du CPAS est
verlening van het OCMW preventiegericht is, mag préventive, on ne peut laisser aller les choses. Si une
men de zaken niet op hun beloop laten. Indien eerprocédure judiciaire est intentée son réglement peut
gerechtelijke procedure wordt ingeleid, kan de afhan-durer des mois et le probléme risque de prendre de
deling daarvan maanden aanslepen en dreigt |heplus grandes proportions. L'intervenante se rallie des
probleem grotere vormen aan te nemen. Bijgevolglors au texte de l'article 134&r, parce qu’il prévoit
onderschrijft spreekster de tekst van artikel 1844 une notification immédiate de la demande
omdat het voorziet in een onmiddellijke kennisgeving d’expulsion au CPAS. Cela n’a guére de sens d’avertir
van de vordering tot uithuiszetting aan het OCMW. le CPAS quand un jugement d’expulsion a été rendu.
Het heeft weinig zin het OCMW te verwittige
wanneer er een vonnis tot uithuiszetting is gewezen.

Zij deelt wel de opvatting dat de huurder de moge- Elle partage, certes, I'idée qu'il faut laisser au loca-
lijkheid moet worden gelaten de hulp te weigeren, taire la possibilité de refuser I'aide, mais on ne peut
maar men mag hem er niet toe verplichten de hulpl'obliger a demander explicitement celle-ci. Pour
expliciet aan te vragen. Voor zover zij kennis hebbgnautant qu’ils aient connaissance de la possibilité
van de in het wetsontwerp vervatte mogelijkheid, prévue par le projet, les locataires concernés, qui ne
zullen de getroffen huurders, die niet noodzakelijk disposent pas nécessairement d’un conseil, ne s’adres-
over een raadsman beschikken, zich ipaextremis | seront au CPAS qui extremis
tot het OCMW wenden.

2.1.2. Vote

L'amendement ©1 de M. Desmedt est rejeté par
8 voix contre 2.

2.1.2. Stemming

Amendement nr. 1 van de heer Desmedt wordt v
worpen met 8 stemmen tegen 2.

er-

2.2. Paragraaf 1 2.2. Paragraphe premier

2.2.1. Amendementen 2.2.1. Amendements

De heer Desmedtient het subsidiair amendement

nr. 2 in, luidende (Stuk Senaat, nr. 1-926/2):

«In 8§ 1 van het voorgestelde artikel 1344ter na
woorden «bij dagvaarding» invoegen de woorde
«of bij vrijwillige verschijning. »

M. Desmedtiépose I'amendement subsidiaife2n
(doc. Sénath1-926/2), libellé comme suit:

le «Au§ B'del'article 1344ter proposé, insérer, aprés
2N les mots «par citation», les mots «ou par comparu-
tion volontaire. »

Verantwoording Justification

et Il y a trois facons d'introduire une procédure en
an{matiére locative devant le juge de paix: la requéte
e écrite, la citation par huissier ou la comparution

C

Er zijn drie manieren om een zaak in verband m
huuraangelegenheden voor de vrederechter te brs
gen: bij verzoekschrift, bij dagvaarding door d
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gerechtsdeurwaarder en bij vrijwillige verschijning|

Er is geen enkele reden om deze derde manier
procederen buiten het toepassingsgebied van deze
te houden.

Het voorstel in amendement nr. 2 om in het vod

gestelde artikel 1344r, 8§ 1, te bepalen dat de vert

plichting voor de griffie om het OCMW te verwitti-
gen ook geldt wanneer de vordering tot uithuiszetti
wordt ingeleid als gevolg van een vrijwillige verschij
ning, werd, alduseen senatqrook reeds door de
Raad van State gedaan in zijn advies over het wg
voorstel van de heer Santkin (Stuk Senaat, nr. 1-2
9, blz. 3).

Het is natuurlijk de evidentie zelf dat een vrijwillige

verschijning in een huurgeschil de instemming van
huurder veronderstelt. Bijgevolg zal het probleem n
Zo acuut zijn.

De ministerverklaart dat de regering de vraag va
de Raad van State of in het ontwerp rekening wé
gehouden met de vrijwillige verschijning, bevestigern
heeft beantwoord. Er wordt echter niet expliciet
het voorgestelde artikel 134 bepaald dat de
meldingsprocedure wordt opgestart bij een vrijwillig
verschijning. Deze vorm van inleiding van het gedin
veronderstelt immers dat de twee partijen bereid Z
hun geschil aan de vrederechter voor te legg
Meestal worden ze bijgestaan door hun raadsm

1) 1-926/4 -1997/1998

volontaire. Il n’y a pas de raison d’exclure le troisieme
vammode de procédure du champ d’application de la loi.
wet

r- Selonun sénateyrla proposition contenue dans
'amendement 1 2 de disposer, a l'article 13t
proposé, que l'obligation pour le greffe d'avertir le
ng CPAS vaut également lorsque la demande d'expul-
- sion est introduite a la suite d'une comparution
volontaire a également été faite par le Conseitat’E
stsdans son avis sur la proposition de loi de M. Santkin

15(doc. Sénat, n 1-215/9, p. 3).

D

Il va de soi qu'une comparution volontaire dans un
delitige en matiere locative suppose l'assentiment du
etlocataire. Le probleme ne sera donc pas si aigu.

n Le ministredéclare que le gouvernement a répondu
erdpar I'affirmative a la question,posée par le Conseil
d d’Etat, de savoir si le projet avait tenu compte de la
n comparution volontaire. L'article 13t proposé ne
dispose toutefois pas explicitement qu'une comparu-
e tion volontaire engage la procédure de notification.
g Cette forme d’introduction d’instance suppose en
ijneffet que les deux parties sont disposées a soumettre
enleur litige au juge de paix. Le plus souvent, elles seront
anassistées de leur conseil. Le gouvernement suppose

Bijgevolg veronderstelt de regering dat de huurderdonc que le locataire s’adressera lui-méme au CPAS.

zelf het OCMW zal aanspreken.

Een lidwerpt op dat de instemming van de huurd
het inleiden van de vordering betreft, niet noodzak
lijk haar reikwijdte of omvang.

Dat neemt volgeneen vorige sprekariet weg dat,
zelfs wanneer amendement nr. 2 wordt aangenorm
alle mogelijke wegen om de uithuiszetting te vorder
nog niet zijn afgedekt. De verhuurder kan zijn ei
bijvoorbeeld tot betaling van achterstallige huurge
den, immers bij conclusie uitbreiden en de uithuisz
ting vorderen. In dat geval zou de betrokken huurg
de in artikel 134¢r bepaalde hulp van het OCMW,
niet kunnen krijgen.

Een amendement zou deze lacune moeten aan
len.

Een lidmerkt op dat de huurder bij een vrijwillige
verschijning niet noodzakelijk vergezeld is van e¢
advocaat. Soms begeven de beide partijen zich n
het vredegerecht waar de griffier een verklaring v
vrijwillige verschijning opstelt. Ondanks zijn goed
wil, begrijpt de huurder echter vaak niet veel van
procedure. Bijgevolg komt het dikwijls toch tot ee
uithuiszetting zonder dat de betrokkene hulp he
ontvangen van het OCMW.

Een vorige sprekes van oordeel dat de vrijwillige
verschijning op grond van een gezamenlijk verzoeg

er Un commissair@bjecte que I'assentiment du loca-
e-taire concerne l'introduction de l'instance, et pas
nécessairement sa portée ou son ampleur.

Il N"'empéche, selonn préopinantque, méme si on
enadopte 'amendement®r2, on ne couvre pas encore
entoutes les fagons possibles de requérir I'expulsion. Le
s, bailleur peut en effet étendre sa demande — du paie-
I- ment des loyers impayés, par exemple, — par voie de
ot-conclusion et exiger I'expulsion. Dans ce cas, le
erpreneur concerné ne pourrait pas bénéficier de I'aide

du CPAS visée a l'article 134et.

vul- 1l faudrait combler cette lacune par voie d’amen-
dement.

Un membrefait remarquer qu’'en cas de comparu-
2N tion volontaire, le preneur n'est pas nécessairement
aaaccompagné d’un avocat. Parfois, les deux parties se
anrendent a la justice de paix, ou le greffier établit une
2 déclaration de comparution volontaire. Malgré sa
e bonne volonté, le preneur ne comprend souvent pas
n grand-chose a la procédure. Ainsi en arrivera-t-on
eftsouvent quand méme a une expulsion, sans que la

personne concernée ait regu une aide du CPAS.

Selonun préopinantla comparution volontaire se
k- fait sur la base d'une requéte conjointe, de sorte que

schrift plaatsheeft zodat de in amendement nr.

2l'article 1344er, § 1*" couvre malgré tout I'hypothese
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bedoelde hypothese toch door artikel 18448 1,
wordt gedekt. Indien men elke dubbelzinnigheid U
de weg wenst te ruimen, verdient het natuurlijk aa
beveling deze derde vorm van inleiding van de vorg
ring tot uithuiszettingexpressis verbisn het voor-
melde artikel in te schrijven.

Wat de uitbreiding van de eis bij conclusie betre
Zou moeten worden bepaald dat, wanneer een de
lijke conclusie ter griffie wordt neergelegd, de griffie
het OCMW hiervan in kennis stelt.

Hetzelfde zou moeten gebeuren wanneer gedi
partijen in het kader van de oproeping tot verzoeni
voor de vrederechter een akkoord sluiten m
dezelfde rechtsgevolgen.

De ministerwijst erop dat de huurder natuurlijk
direct betrokken is bij de vrijwillige verschijning en d
verzoeningsprocedure.

Bij de vrijwillige verschijning is het echter onmo-
gelijk het OCMW te verwittigen vooraleer de zag
aanhangig is gemaakt.

Verscheidene ledezijn van oordeel dat de medet

deling aan het OCMW moet gebeuren uiterlijk op ¢
dag van de verschijning.

Wat de uitbreiding van de eis bij conclusie betre
rijst er volgensde ministereen praktisch probleem,
Zal men er de griffie met het oog op de uitoefeni
van haar meldingsplicht ten aanzien van het OCM
toe verplichten alle conclusies in huurzaken door
nemen om na te gaan of er geen uithuiszetting w
gevorderd? Spreker voorziet op dat viak moeilij
heden.

Een senatorrepliceert dat, wanneer de wet de
hypothese niet ondervangt, de deur wordt openg
voor misbruiken. De verhuurder kan de in ar
kel 1344er vervatte regeling immers ontduiken do
de uithuiszetting niet in de inleidende akte te vor
ren, maar achteraf bij wege van conclusie.

De heer Boutmangient daarom amendemen
nr. 11 in, luidende (Stuk Senaat, nr. 1-926/3):

«In het voorgestelde artikel 1344ter, § 1, na ¢
woorden «ingeleid bij verzoekschrift» invoegen (
woorden «, vrijwillige verschijning, conclusie. »

De invoeging van het woord «conclusie» moet h
gevaar bezweren dat een procedure die wordt inge
met een vordering tot betaling van de huur, in de lo
van het geding bij conclusie wordt uitgebreid met e
vordering tot uithuiszetting waarop de in artike
1344er bepaalde waarborg niet van toepassing z
zijn.

De ministermerkt op dat de invoeging van d¢

ft,
rgeroie de conclusion, il faudrait prévoir qu’en pareil

it
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visée a 'amendement®r2. Si I'on veut lever toute
it ambigité, il conviendrait évidemment de mentionner
n-explicitement a I'article précité cette troisieme forme
e-d’acte introductif de la demande d’explusion.

En ce qui concerne I'extension de la demande par

r cas, le greffier informe le CPAS.

ng- |l devrait en étre de méme lorsque, dans le cadre de

ngl'appel a la conciliation devant le juge de paix, les

etparties concluent un accord produisant les mémes
effets juridiques.

Le ministre souligne que le preneur est bien
entendu directement intéressé par la comparution
volontaire et la procédure de conciliation.

a)

o

Dans le cas de la comparution volontaire, il est
k toutefois impossible d'avertir le CPAS avant que
I'affaire n'ait été introduite.

Plusieurs membresstiment que le CPAS doit étre
le informé au plus tard le jour de la comparution.

ft, En ce qui concerne I'extension de la demande par

voie de conclusiorle ministrepense qu’un probléme

g pratigue se pose. Va-t-on obliger le greffe, qui a le
devoir d’adresser une notification au CPAS, a parcou-

erir toutes les conclusions déposées dans les affaires

rdiocatives pour vérifier que l'on n'y requiert pas

- I'expulsion? Le ministre prévoit des difficultés en la

matiére.

e Un sénateurrépond que, si la loi ne tient pas

zetompte de cette hypothese, on ouvre la porte aux

i- abus. Le bailleur peut en effet se soustraire a la régle-

r mentation contenue a l'article 13é4en ne deman-

e-dant pas I'expulsion dans 'acte introductif, mais ulté-
rieurement par voie de conclusion.

C’est pourquoiM. Boutmansdépose I'amende-
ment ® 11 qui est libellé comme suit (doc. Sénat,
n° 1-926/3):

e «Alarticle 1344ter, § ¥, propose, insérer, entre les
le mots «par requéte écrite» et les mots «ou par cita-
tion», les mots «comparution volontaire, conclu-
sions. »

et L’insertion du mot «conclusions» doit permettre
eidl’éviter qu'une procédure introduite par une
opdemande en paiement de loyer, ne soit complétée en
encours de proces, par voie de conclusion, par une
2| demande d’expulsion a laquelle la garantie visée a
oul’article 1344er ne s’appliquerait pas.

D

C

Le ministre déclare que [linsertion des mots

woorden «vrijwillige verschijning» geen probleen

N «comparution volontaire» ne pose pas de probleme,
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schept. De huurder is in dat geval immers sowieso
de procedure betrokken.

Wat de uitbreiding van de vordering bij conclusi
betreft, plaatst de minister, zoals eerder geze
vraagtekens bij de toepasbaarheid van de voor,
stelde procedure.

Een lid merkt op dat, wanneer amendement nr.
wordt aangenomen, er een paragradis 3moet
worden ingevoegd houdende de regeling van
kennisgeving van het OCMW in geval van vrijwilligd
verschijning. Aangezien deze vorm van inleiding ve
het geding kostenbesparend is en de huurder beh
tig, kan de wet hieromtrent niet het stilzwijgen bew
ren.

Voor het vervolg van deze discussie wordt verw,
zen naar punt 2.4 en inzonderheid naar amenden
nr. 20 van mevrouw Delcourt-Pétre.

2.2.2. Stemmingen

Amendement nr. 2 van de heer Desmedt wordt a
genomen bij eenparigheid van de 10 aanwezige led

Amendement nr. 11 van de heer Boutmans wo
met dezelfde eenparigheid verworpen.

2.3. Paragraafr 2 (nieuw)
2.3.1. Amendement

De heer Boutmanslient amendement nr. 12 in
luidende (Stuk Senaat, nr. 1-926/3):

«A. In het voorgestelde artikel 1344ter, een §
(nieuw) invoegen, luidende:

«Tenzij de verhuurder het bewijs levert dat h
goed verlaten is, moet een eis tot uithuiszetting alt
voorafgegaan worden door een oproeping tot minn
lijke schikking, zoals bedoeld in artikel 731.

Wanneer een eis wordt ingediend zonder voor
gaande oproeping tot minnelijke schikking, wordt ¢
procedure, behoudens akkoord van alle partije
opgeschort en wordt er, zelfs ambtshalve, gehand
zoals bepaald in artikel 732.

Indien geen minnelijke schikking tot stand kon
wordt de procedure op verzoek van de meest ger
partij hernomen. »

B. De 88 2 en 3 vernummeren tot de 88 3 en 4.»

De ministeris van oordeel dat een verplichte ve
zoeningspoging de procedure zal verzwaren. H
voorgestelde artikel 134ér bevat een evenwicht tus-
sen enerzijds de noodzaak om de procedure op
diligente wijze af te handelen en anderzijds ¢
bescherming van de belangen van de gedingpart
zoals onder meer de voorwaarde om de vordering
uithuiszetting onmiddellijk aan het OCMW mee t
delen. De voorgestelde procedure biedt de huur
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bijpuisque le preneur est de toute maniére associé a la
procédure.

e En ce qui concerne I'extension de la demande par
pdyvoie de conclusion, le ministre s’interroge, comme il
geta déja dit, quant a l'application de la procédure
proposée.

2 Un membrefait remarquer que, si on adopte
'amendement %2, il faut insérer un 8k8s réglant la

denotification au CPAS en cas de comparution volon-

> taire. Hant donné que ce mode d’introduction de

N I'instance est plus économique et que le preneur se

pefrouve dans le besoin, la loi ne peut rester muette a ce

- sujet.

e- Pour la suite de cette discussion, il est renvoyé au
emoint 2.4 et, en particulier, a 'amendemeft20 de
Mme Delcourt-Pte.
2.2.2. Votes

an- L’amendement %2 de M. Desmedt est adopté a
enlunanimité des 10 membres présents.

rdt L’amendement®ll de M. Boutmans est rejeté a la

m@&me unanimité.
2.3. Paragraphe 2 (nouveau)
2.3.1. Amendement

M. Boutmansdépose I'amendemen? 12, qui est
libellé comme suit (doc. Sénaf, £1+-926/3):

«A. Compléter l'article 1344ter proposé par un § 2
(nouveau), rédigé comme suit:

2

ot «Excepté le cas'de bailleur fournit la preuve que

jdle bien est vide, la demande d’expulsion doit toujours

e-étre précédée par un appel a la conciliation, confor-
mément a l'article 731.

af-  Lorsqu'une demande d’expulsion est introduite
le sans appel préalable ala conciliation, la procédure est
n, suspendue, sauf accord de toutes les parties, et il est
eldorocédé, mme d'office, conformément aux disposi-
tions de l'article 732.

t, Lorsque la conciliation n'a pas lieu, la procédure
edest reprise a la rede de la partie la plus diligente. »

B. Remunéroterles 8§2et3en3et4.»

Le ministreestime qu’une tentative de conciliation
letobligatoire alourdira la procédure. L’article 13d¢t
proposé établit un équilibre entre la nécessité de régler
eela procédure avec diligence et la nécessité de protéger
le les intéfés des parties a la cause, par exemple en
jenmposant la communication immédiate de la
todemande d’expulsion au CPAS. La procédure propo-
e sée offre dés lors déja une protection solide au
dempreneur. Le ministre estime qu'il serait exagéré de

derhalve reeds een sluitende bescherming. De mi

nisfassortir de l'obligation de tenter une conciliation.
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ter acht het te verregaand daar nog eens een verpli
verzoeningspoging aan toe te voegen. Een dergel
verplichting zal de gedingpartijen voor wie de proc
dure in de voorgestelde vorm zeer toegankelijk
veeleer afschrikken.

Hij vraagt derhalve de verwerping van het amend

ment.
De indiener van het amendemehtit niet uit dat

een oproeping tot minnelijke schikking tot verzoe

ning leidt zodat het geschil onmiddellijk wordt bee

digd. Ze kan de procedure dus enorm vereenvol

gen.
Trouwens in allerlei andere wetten, bijvoorbee

inzake pacht, is een poging tot minnelijke schikkin

voorgeschreven. Zij schijnt nuttige resultaten op
leveren.

Bovendien schenkt deze verplichting de vrederec
ter de mogelijkheid het geschil preventief op te lossé

De ministerrepliceert dat er steeds kan worde
gepoogd de partijen met elkaar te verzoenen. Het ig
vraag of dit verplicht moet worden gesteld. Zal @

verzoeningspoging resultaten opleveren? Het p

bleem is dat de partijen dikwijls niet komen opdags

en het OCMW wordt ingeschakeld om de huurder

vertegenwoordigen en de hulpverlening te organis

ren.

De minister vreest dan ook dat de oproeping |

minnelijke schikking haar doel zal voorbijschieten €
de procedure zal verzwaren.

Een lid onthoudt uit een jarenlange ervaring a
plaatsvervangend vrederechter dat slechts een k
deel van de gedingpartijen in huurzaken daadwer
lik gevolg geeft aan de oproeping tot minnelijk
schikking. Het aantal gevallen waarin zij een oplo
sing voor hun problemen vinden, is bovendien volk
men verwaarloosbaar. Dat is niet verwonderlijk. O

14)

chteareille obligation ne ferait qu’effrayer les parties a la
jkecause pour lesquelles la procédure telle qu'elle est
B- proposeée est tres accessible.

S,

e- Aussi demande-t-il le rejet de 'amendement.

L’auteur de l'amendement’exclut pas qu’un
appel a la conciliation puisse mener a une réconcilia-
tion, et que l'on puisse mettre fin imméditaement
di-ainsi au litige en question. La procédure pourrait

donc s’en trouver fortement simplifiée.

D

d L’obligation de procéder a une tentative de conci-

g liation est d'ailleurs prévue dans toutes sortes d’autres

te lois, comme dans la Iégislation relative aux baux a
ferme. Elle semble donner de bons résultats.

h- Elle permet en outre au juge de paix de régler
2n.préventivement les litiges.

n Le ministrerépond que I'on peut toujours essayer
dele réconcilier les parties. La question a poser est de
e savoir s'il faut imposer cette tentative ou non. La
ro-tentative de conciliation donnera-t-elle des résultats ?
2n La difficulté vient de ce que les parties font souvent
te défaut et que I'on fait appel au CPAS pour représenter
se-le preneur et pour organiser l'aide.

ot Le ministre craint dés lors que I'appel a la concilia-
n tion ne mangue son but et n'alourdisse la procédure.

s Fort d'une expérience de plusieurs années en tant
eimue juge de paix suppléantn membresignale

e-qu’une petite fraction seulement des parties aux affai-
e res locatives donne effectivement suite aux appels a la
s- conciliation. En outre, le nombre de cas dans lesquels
0- les parties parviennent a trouver une solution aux
e problémes est tout a fait négligeable. Cela n'a rien

huurder en de verhuurder hebben meestal een langd’étonnant. Généralement, le preneur et le bailleur

conflictgeschiedenis achter de rug waardoor verz(
ning niet langer mogelijk is.

De indiener van het amendeme@apliceert dat het

pe-sont en situation conflictuelle depuis longtemps, ce
gui empehe la conciliation.

L'auteur de I'amendemengépond que les litiges

geschil meestal de betaling van achterstallige huiurconcernent généralement le paiement de loyers dus, et

betreft en de schuldvordering eigenlijk niet worg
betwist.

De vorige sprekewrerwijst naar arbeidsgeschillen
waar er na de dagvaarding een poging tot verzoen
is voorgeschreven welke doorgaans geen resull
oplevert zodat het geschil onmiddellijk ten grond
voor de arbeidsrechtbank wordt gepleit.

De indiener van het amendememitkent dat niet,
maar wijst erop dat de oproeping tot minnelijk

It que la créance n’est en fait pas contestée.

Le préopinantrenvoie aux litiges concernant le
inglroit du travail, & propos desquels une tentative de
aatonciliation est prévue aprées la citation; comme la
e tentative de conciliation ne donne généralement pas

de résultat, les litiges sont portés immédiatement
guant au fond devant le tribunal du travail.

L’'auteur de I'amendemente nie pas ce qui vient
e d'étre dit, mais il souligne que, dans I'exemple en

schikking in het gegeven voorbeeld geen preventiefquestion, I'appel a la conciliation ne peut pas avoir

effect kan hebben omdat ze niébyanaar na de dag-
vaarding plaatsheeft. In die omstandigheden kan
beter worden afgeschaft.

d’effets préventifs, puisqu'il est lancé non pas avant,
zamais apres la citation. Dans ces circonstances, il vaut
mieux le supprimer.
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2.3.2. Stemming

Amendement nr. 12 van de heer Boutmans wo
verworpen bij eenparigheid van de 10 aanwezi
leden.

2.4. Paragraaf 2
2.4.1. Amendementen

De heer Boutmanslient amendement nr. 13 in
luidende (Stuk Senaat, nr. 1-926/3):

«In het voorgestelde artikel 1344ter, § 2, tussen
woorden «bij verzoekschrift» en de woorden «zer
de griffier» invoegen de woorden «, vrijwillige ver
schijning of conclusie. »

Er wordt verwezen naar de bespreking van
amendementen nrs. 2 en 11 op het voorgestelde
kel 1344er, § 1.

Mevrouw Jeanmoyeient amendement nr. 15 in
luidende (Stuk Senaat, nr. 1-926/3):

«De 88 2 en 3 van het voorgestelde artikel 1344t
vervangen als volgt:

1-926/4 -1997/1998

2.3.2. Vote

rdt L’amendement 112 de M. Boutmans est rejeté a
gel’'unanimité des 10 membres présents.

2.4. Paragraphe 2
2.4.1. Amendements

M. Boutmangdépose I'amendemenf A3, qui est
rédigé comme suit (doc Sénak,11926/3):

de «Alarticle 1344ter proposé, insérer, entre les mots
dt« par requige écrite» et les mots «le greffier envoie »,
les mots «comparution volontaire ou conclusions. »

de Référence est faite a la discussion des amendements
artin®s 2 et 11 a l'article 1344r proposé.

Mme Jeanmoy@épose I'amendemen? i5, qui
est rédigé comme suit (doc. Sén&t1D26/3):

er «Remplacerles 882 et3de l'article 1344ter proposé

par ce qui suit:

«8 2. Wanneer de vordering bij verzoekschrift «8 2. Lorsque la demande est introduite par
aanhangig wordt gemaakt, zendt de griffier, behou- requéte écrite, le greffier envoie, sauf opposition du
dens verzet van de huurder zoals bepaald in § 4, na eepreneur conformément au 8 4, aprés un délai de
termijn van vier dagen na de inschrijving van de quatre jours suivant l'inscription de I'affaire aule
vordering tot uithuiszetting op de algemene rol, vja général, par quelque procédé de télécommunication
enige vorm van telecommunicatie, te bevestigen |bijgue ce soit, a confirmer par simple lettre, une copie de
gewone brief, een afschrift van het verzoekschriftla requéte écrite a une association agréée au choix du
naar een door de huurder gekozen erkende verenigingpreneur et se proposant de défendre le droit au loge-
die het recht op huisvesting verdedigt of, bij gebrekement, ou, a défaut au Centre public d’aide sociale du
daarvan, naar het openbaar centrum voor maat- domicile du preneur ou, a défaut de domicile, au
schappelijk welzijn van de woonplaats of, bij gebreke Centre public d'aide sociale de la résidence du
van een woonplaats, naar het openbaar centrum voorpreneur.
maatschappelijk welzijn van de verblijfplaats van de
huurder.

8§ 3. Wanneer de vordering bij dagvaarding aan- 8 3. Lorsque la demande est introduite par citation,
hangig wordt gemaakt, zendt de gerechtsdeurwaar-I'huissier de justice envoie, sauf opposition du
der, behoudens verzet van de huurder zoals bepaalgpreneur conformément au 8§ 4, aprés un délai de
in 8 4, na een termijn van vier dagen na de betekenjngquatre jours suivant la signification de I'exploit, par
van het exploot, via enige vorm van telecommuni¢a-quelque procédé de télécommunication que ce soit, a
tie, te bevestigen bij gewone brief, een afschrift van|deconfirmer par simple lettre, une copie de la citation a
dagvaarding naar een door de huurder gekozenune association agréée au choix du preneur et se
erkende vereniging die het recht op huisvesting verdeproposant de défendre le droit au logement, ou, a
digt of, bij gebreke daarvan, naar het openbaar cen- défaut au Centre public d’aide sociale du domicile du
trum voor maatschappelijk welzijn van de woon- preneur ou, a défaut de domicile, au Centre public
plaats of, bij gebreke van een woonplaats, naar hetd’aide sociale de la résidence du preneur.»
openbaar centrum voor maatschappelijk welzijn van
de verblijfplaats van de huurder.»

Verantwoording Justification

Dit amendement wil het mogelijk maken dat o
een vereniging wier activiteiten gericht zijn op d

bk L'objectif visé est de permettre aussi a une associa-
e tion dont les activités viseraient a protéger le droit au

bescherming van het recht op huisvesting en die |

Dij-logement et qui serait, par exemple, déja en rapport

voorbeeld al in contact staat met de huurder, de 1ol avec le preneur de jouer I€leodu CPAS. C’est ainsi
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van het OCMW overneemt. Wie dat wenst, kan d@
— in plaats van op het OCMW — een beroep dd
op een dergelijke effiai werkende vereniging.

Sommige OCMW'’s klagen er immers over dat
alle taken in verband met maatschappelijke hulpve
lening op zich moeten nemen. Dit impliceert imme
zoveel werk dat andere taken eronder lijden. Die @
dersteuning door representatieve organisaties is d
niet te verwaarlozen.

De ministerverklaart de voorkeur te geven aan h
behoud van de ¢odinerende rol van het OCMW. D¢
huurder kan het OCMW steeds meedelen op we
gespecialiseerde verenigingen hij een beroep weng
doen. Het OCMW kan eveneens uit eigen bewegi

Zij
2r- voir confier toutes les ties d’aide sociale. En effet,

et
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amue les personnes qui le souhaiteraient pourraient
enpréférer a I'intervention du CPAS celle d’'une associa-
tion efficace sur le terrain.

Il faut savoir que certains CPAS se plaignent de se

rscela implique une telle charge de travail que

n-I'ensemble de leurs autres missions s’en trouvent

usaffectées. Ce soutien du monde associatif serait donc
loin d’étre négligeable.

Le ministredéclare qu'il est partisan du maintien
du rde coordinateur du CPAS. Le preneur peut tou-
kejours communiquer au CPAS a quelles associations
t tapécialisées il souhaite faire appel. Le CPAS peut

ngégalement associer, de sa propre initiative, d'autres

ekinstances, comme les sociétés de logements sociaux,
Dau processus de dispensation d’aide. Le preneur n’est
3t bien entendu pas obligé d’accepter I'aide du CPAS. Il
erpeut faire opposition et s’adresser a d’autres organisa-
tettions. Il n’est toutefois pas possible d’énumérer dans
esla loi les associations et les organisations qui peuvent

andere instanties in het hulpverleningsproces betr
ken, zoals de sociale huisvestingsmaatschappijen.
huurder is natuurlijk niet verplicht de hulp van hg
OCMW te aanvaarden. Hij kan verzet aantekenen
zich tot andere organisaties wenden. Het is ech
ondoenlijk in de wet de verenigingen en organisat

op te sommen die de huurder te hulp kunnen kome

In aansluiting op de discussie over de vrijwillig
verschijning (zie punt 2.2) diembevrouw Delcourt-

n. venir en aide au preneur.

A la suite de la discussion relative & la comparution
volontaire (voir point 2.2),Mme Delcourt-Pee

e

Pétre amendement nr. 20 in, luidende (Stuk Senaat,dépose 'amendement A0, qui est rédigé comme suit

nr. 1-926/3):

«In het voorgestelde artikel 1344ter, § 2, tussen
woorden «bij verzoekschrift» en de woorden «zef
de griffier» invoegen de woorden «of bij vrijwillige
verschijning. »

2.4.2. Stemmingen

Amendement nr. 13 van de heer Boutmans wo
verworpen bij eenparigheid van de 10 aanwezi
leden.

Amendement nr. 15 van mevrouw Jeanmoye wo
verworpen met 8 stemmen tegen 2.

Amendement nr. 20 van mevrouw Delcourt-Pét
wordt aangenomen bij eenparigheid van (
10 aanwezige leden.

2.5. Paragraaf4

De heren Erdman en Desmeatienen amendement
nr. 21 in, luidende (Stuk Senaat, nr. 1-926/3):

«In het voorgestelde artikel 1344ter, § 4, tussen
woorden «de huurder kan» en de woorden «bij
griffie» invoegen de woorden «in het proces-verbg
van vrijwillige verschijning of...»

Dit amendement wordt aangenomen bij eenpar

(doc. Sénat,h1-926/3):

de «A larticle 1344ter, § 2, propose, entre les mots
dt«par requee écrite» et les mots «le greffier envoie »
insérer les mots «ou par comparution volontaire. »

2.4.2. Votes

rdt L’amendement 13 de M. Boutmans est rejeté a
gel’'unanimité des 10 membres présents.

rdt L'amendement 915 de Mme Jeanmoye est rejeté

par 8 voix contre 2.

re L'amendement %20 de Mme Delcourt-Re est
le adopté a I'unanimité des 10 membres présents.

2.5. Paragraphe 4

MM. Erdman et Desmedtéposent 'amendement
n° 21, qui est rédigé comme suit (doc. Sénat,-0826/
3):

de «Alarticle 1344ter, § 4, proposeé, insérer, entre les

de mots «d’aide sociale» et les mots «auprés du greffe »,

alles mots «dans le procés-verbal de comparution
volontaire ou...»

g- Cet amendement est adopé a l'unanimité des dix

heid van de 10 aanwezige leden.

membres présents.
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2.6. Paragraar 5
2.6.1. Amendementen

De heer Santkirdient amendement nr. 6 in, lui-
dende (Stuk Senaat, nr. 1-926/3):

«Paragraaf 5 van het voorgestelde artikel 1344t¢
vervangen als volgt:

«8 5. De huurder en de bewoners van het gg
kunnen een aanvraag tot hulpverlening indienen
het openbaar centrum voor maatschappelijk welz
van de gemeente dat hun de nodige hulp kan ve
nen.»

Verantwoording

De in de Kamer goedgekeurde tekst dreigt de tq
passing van de wet negatief térhdoeden. Door die
tekst wordt een uithuiszetting immers een banale a
gelegenheid: de eigenaars en de vrederechters kun
veel makkelijker tot uithuiszetting overgaan daar 2
de eindverantwoordelijkheid voor de maatschapp
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2.6. Paragraphe 5
2.6.1. Amendements

M. Santkin dépose I'amendement®r6, qui est
rédigé comme suit (doc. Séna,1n926/3):

«Remplacer le § 5 de I'article 1344ter proposé, par
ce qui suit:

e

ed «85. Le preneur et les occupants du bien peuvent
Dij introduire une demande d’'aide au centre public
jn d’aide sociale de la commune afin qu’il leur dispense
rle¥aide nécessaire. »

Justification
e- Le texte tel qu'adopté a la Chambre risque d’avoir
des effets négatifs sur I'application de la loi. Ainsi, on
anpourrait assister a une banalisation des expulsions,
nepuisque les propriétaires et les juges de paix pourront
7ij recourir plus facilement aux expulsions en reportant
e-la responsabilité finale des conséquences sociales sur

lijke gevolgen op het openbaar centrum voor maat- le centre public d’aide sociale.

schappelijk welzijn kunnen afwentelen.

Die wetgeving dreigt het tegenovergestelde effec
hebben van het beoogde. Daarenboven had de in
ministeride conferentie voor de maatschappelijk
integratie de rol van het OCMW duidelijker afgeba
kend. Zo was bepaald dat het OCMW van bij h
begin van de uithuiszettingsprocedure moet word
ingelicht om de betrokkenen te kunnen helpen in
verweer en bij het zoeken naar een nieuwe woning

Het is wenselijk de taak van het OCMW te défini
ren en te bepalen wanneer het kan ingrijpen. [
amendement bepaalt dat het openbaar centrum v
maatschappelijk welzijn zijn opdracht vervult op ve
zoek van de huurder. Uit de oorspronkelijke tekst Z
men kunnen afleiden dat het zich niet verzetten te
de mededeling van het afschrift van het verzoeksch
of de dagvaarding neerkomt op een aanvraag
hulpverlening. Er is evenwel een positieve da
nodig, dat wil zeggen een aanvraag tot hulpverlenin
vooraleer het openbaar centrum voor maatschapy
lijk welzijn een dossier kan behandelen.

De minister verklaart dat het voorgestelde arti
kel 1344er, 85, reeds de mogelijkheid biedt de i
amendement nr. 6 bedoelde hulp te verlenen we
omschreven wordt in de organieke wet van 8 juli 19
op de openbare centra voor maatschappelijk welz
Het door het amendement nagestreefde doel is
perfect haalbaar op grond van de voorliggende te
van het wetsontwerp.

De indiener van het amendemeapliceert dat de
rol van de OCMW's bij het zoeken naar een nieuv
woning voor hulpbehoevende huurders die zich ge
behoorlijke huisvesting kunnen veroorloven, mo

tte Cette |égislation risque d’avoir un effet exactement
terinverse a I'effet désiré. De plus, la Conférence intermi-
e nistérielle pour I'intégration sociale avait défini 1éleo

1- du CPAS de fagon plus claire. Ainsi, il était précisé
etque s'ils devaient étre informés, dés le début de la
enprocédure d’expulsion, c’était pour qu'ils puissent
uraider a la défense et rechercher un nouveau logement.

e Il convient de définir la mission du centre public
it d’aide sociale et de préciser dans quelle mesure il peut
polintervenir. Le présent amendement prévoit que le
r- centre public d’aide sociale remplira ses missions sur
oudemande du preneur. Le texte initial laisse sous-
jeentendre que le simple fait de ne pas s'opposer a
rifi’envoi de la copie de la requéte ou de la citation cons-
ottitue une demande d'aide sociale. Or, pour que le
ad centre public d’'aide sociale instruise un dossier, il faut
g, un acte positif, c’est-a-dire une demande d’aide.

e_

Le ministre déclare que larticle 134dr, § 5,

n proposé prévoit déja la possibilité d’apporter l'aide
keprévue a 'amendemen® 6, qui est définie dans la loi
76 du 8 juillet 1976 organique des centres publics d’aide
jn.sociale. Le texte actuel du projet de loi permet donc
duparfaitement d’atteindre le but visé par 'amende-
kstment.

L'auteur de 'amendememéplique qu'il faut préci-

ve ser le fte des CPAS dans la recherche d’'une nouvelle
enhabitation pour les locataires en détresse qui ne
et peuvent plus se permettre un logement convenable.

worden gepreciseerd. De OCMW'’s nemen een cé

2n-Les CPAS occupent une place centrale dans l'aide
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trale plaats in bij de sociale hulpverlening aan minveér- sociale aux personnes défavorisées. Toutefois, il
mogenden. Zij blijken echter niet altijd bij machte te s’avere qu’en matiére de logement, ils ne sont pas
Zijn om op het vlak van de huisvesting tegemoet|tetoujours capables de satisfaire a toutes les demandes
komen aan alle aanvragen tot hulpverlening, tenzij|zed’aide, a moins qu’ils ne soient associés des le départ a
vanaf het begin bij de operatie worden betrokken |enl'opération et gu’ils collaborent avec d’autres instan-
samenwerken met andere instanties, zoals de socialees, telles que les sociétés de logement social. Les
huisvestingsmaatschappijen. De verantwoordelijkenresponsables de ces sociétés et des CPAS doivent donc
van respectievelijk deze maatschappijen en |dese mettre autour d'une table au premier stade de la
OCMW's dienen zich dus in het eerste stadium van|deprocédure, en vue de trouver une solution.

procedure samen aan tafel te zetten om een oplossing

te vinden.

Het amendement heeft dus ten doel de categ
huurders tegen wie een uithuiszetting wordt gev
derd, zo snel mogelijk aan een nieuwe huisvestin
helpen. Daarom moet de opdracht van de OCM
op dit vlak worden gepreciseerd.

rie L'amendement a donc pour but d’aider la catégorie

r-de locataires dont I'expulsion est requise a trouver

teaussi rapidement que possible un nouveau logement.

'sC’est pourquoi il faut préciser la mission des CPAS
dans ce domaine.

De heer Vandenbergheerinnert eraan dat hij me
de heer Bourgeois twee amendementen (amende

M. Vandenbergheappelle que lui et M. Bourgeois
erent déposé deux amendements (amendemefsat
ten nrs. 4 en 5, Stuk Senaat, nr. 1-215/8) heeft ingeb, doc. Sénat,1-215/8) a la proposition de loi de
diend op het wetsvoorstel van de heer Santkin totM. Santkin modifiant et complétant les dispositions
wijziging en aanvulling van de bepalingen van het du Code civil concernant les régles particuliéres aux
Burgerlijk Wetboek houdende de regels betreffendebaux relatifs a la résidence principale du preneur
de huurovereenkomsten met betrekking tot de hoofd-(doc. Sénat, ©1-215/1).
verblijffplaats van de huurder in het bijzonder (Stuk
Senaat, nr. 1-215/1).

Voornamelijk amendement nr.4 verdient aan- L'amendement %4 mérite un intérét particulier. Il
dacht. Het luidt als volgt: est rédigé comme suit:

«Het voorgestelde artikel 1344quater aanvullen «Compléter I'article 1344quater proposé par un
met een § 3, luidende: 8§ 3, rédigé comme suit:

« 8 3. Voor de periode tijdens welke de uithuiszet- «8 3. Un dédommagement égal au montant du
ting overeenkomstig dit artikel niet ten uitvoer kan loyer est dQ par le preneur pendant la période durant
worden gelegd, is door de huurder een vergoedinglaquelle I'exclusion ne peut étre exécutée en vertu du
verschuldigd gelijk aan de huurprijs. Voor de betaling présent article. Le centre public d’aide sociale visé a
van deze vergoeding staat het openbaar centrum vpor'article 1344ter est caution solidaire du paiement de
maatschappelijk welzijn, bedoeld in artikel 1344ter, ce dédommagement.»
hoofdelijk borg. »

Verantwoording Justification

De meeste uithuiszettingen zijn het gevolg van een La plupart des expulsions sont la conséquence d’un
vonnis dat de huurovereenkomst'indggt wegens | jugement résiliant le bail pour non-paiement du loyer
niet-betaling van de huurprijs door de huurder. par le preneur. Si le bailleur est tenu de continuer a
Indien de verhuurder verplicht wordt de woning aan mettre I'habitation a la disposition d’un tel preneur, il
een dergelijke huurder verder ter beschikking te stel-ne touchera de facto aucun dédommagement en
len, dan zal hij daarvoor de facto geen enkele vergoe-raison de l'insolvabilité du preneur. Cette mise a
ding ontvangen wegens het onvermogen van de hdurdisposition revient donc a imposer au propriétaire
der. Aldus wordt dan een specifieke onevenredige lastine charge spécifique, disproportionnée et a finalité
opgelegd met sociaal oogmerk aan de eigenagr,sociale, ce qui est contraire au principe d’égalité. Rien
hetgeen strijdig is met het gelijkheidsbeginsel. Er |is ne justifie en effet que les propriétaires d’habitations
immers geen enkele reden waarom eigenaars vyarlouées soientles seuls a supporter cette charge sociale.
huurwoningen deze sociale last alleen moeten dragenll incombe a la collectivité de répartir entre tous les
Het komt de gemeenschap toe in die situatie |decitoyens la charge pouvant découler de cette situa-
gebeurlijke last over alle burgers te spreiden. De eige-tion. D’ailleurs, le propriétaire aura d'ordinaire déja
naar zal trouwens veelal reeds ruime inschikkelijk- fait preuve d'une grande complaisance vis-a-vis du
heid aan de dag hebben gelegd ten aanzien vanl d@reneur. L’expulsion n’est en effet que la phase ultime
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huurder. De uitzetting is immers slechts het ultiemed’un probléme qui trane en longueur entre le bailleur

eindpunt van een aanslepende probleemsituatie
sen verhuurder en huurder.

Derhalve moet voorzien worden in een regeling

set le preneur.

Il convient dés lors de prévoir un régime donnant

waarbij de verhuurder de zekerheid verkrijgt voor de au bailleur la certitude d&e indemnisé pour la pour-
verdere terbeschikkingstelling van de woning e suite de la mise a disposition de I'habitationd&faut

worden vergoed. Anders maakt het voorgestelde

ti-de quoi l'article proposé constituerait une expropria-

kel een tijdelijke onteigening of een opeising uit, zgn-tion temporaire ou une réquisition, sans rémunéra-

der enige vergoeding, hetgeen strijdig is met

etion aucune, ce qui est contraire a la Constitution,

Grondwet, des te meer daar 8§ 1 van het voorgestelded’autant que le 8 & de l'article proposé ne contient
artikel geen enkele tijdsdimensie weerhoudt. Der- aucune indication de durée. Il faut dés lors prévoir
halve moet worden voorzien dat het OCMW hoofde-que le CPAS est caution solidaire du paiement d'un
liik borg staat voor de betaling van een vergoeding dédommagement dont le montant correspond a celui

gelijk aan de huurprijs. (Van een huurprijs zelf k
geen sprake meer zijn vermits de uithuiszetting ste
gepaard zal gaan met een ontbinding van
huurovereenkomst; de contractuele verplichting t
betaling van een huurprijs bestaat met andere woc
den niet langer.)

Deze regeling sluit aan bij artikel 134bis van d
gemeentewet. Dit artikel stelt dat «op gemotivee
verzoek van de voorzitter van de raad voor ma:
schappelijk welzijn de burgemeester beschikt (
over het recht om elk gebouw, dat sedert meer dan
maanden verlaten is, op te eisen ten einde het
beschikking te stellen van dakloze personen»,
voegt daaraan toe dat dit «opeisingsrecht» slec
kan uitgeoefend worden «mits een billijke vergo
ding» van de eigenaar. Hier zou in feite e
«opeisingsrecht» worden in het leven geroepen z
der enige vergoeding, wat bezwaarlijk met
bestaande rechtsbeginselen verzoenbaar is. Er is ¢
enkele reden om van de beginselen van artikel 13
van de gemeentewet af te wijken.

n duloyer. (Il ne saurait pludee question de loyer puis-
edgjue I'expulsion emportera toujours résiliation du
e bail; en d’autres mots, I'obligation contractuelle de
ot payer un loyer n’existe plus.)

DI -

e Ce régime s’articule sur l'article 134bis de la loi
rdcommunale, qui dispose que «sur raquaotivée du

at- président de I'aide sociale, le bourgmestre dispose (...)
..)d’un droit de réquisition de tout immeuble aban-
zedonné depuis plus de six mois, afin de mettre a la
tedisposition de personnes sans abri». Il ajoute que ce
erxdroit de réquisition» ne peut s'exercer que «moyen-
tsnant un juste dédommagement» du propriétaire. On
- créerait en fait un «droit de réquisition» qui ne
n s'accompagne d’aucun dédommagement, ce qui est
ndifficilement conciliable avec les principes juridiques.
e Rien ne justifie de déroger aux principes de l'article
efl34bis de la loi communale.

bis

Het feit dat er sprake is van een hoofdelijke borg- L’existence d’'une caution solidaire permettra au
stelling maakt enerzijds dat de verhuurder, bij niet- bailleur de s’adresser directement au CPAS, en cas de
betaling van de vergoeding zich rechtstreeks kannon-paiement du dédommagement, et au CPAS de
wenden tot het OCMW. Anderzijds zal dit tot gevalg réclamer au preneur les montants payés au titre de
hebben dat het OCMW de gelden die het betaaldcaution.
heeft als borg, zal kunnen terugvorderen van de hupr-
der.

Het advies dat de Raad van State onder meer qver L’avis que le Conseil d’fat a donné notamment au
dit amendement uitbracht (Stuk Senaat, nr. 1-215/9,sujet de cet amendement (doc. Sérfat-215/9, p. 5-
blz. 5-6), luidde als volgt: 6), était libellé comme suit:

«Uit de organieke wet van 8 juli 1976 betreffende  «Il résulte de la loi du 8 juillet 1976 organique des
de openbare centra voor maatschappelijk welzijn centres publics d’aide sociale que ceux-ci ont pour
blijkt dat deze tot taak hebben de maatschappelifkemission d’assurer l'aide sociale a laquelle toute
dienstverlening te verstrekken waarop elke persoonpersonne a droit pour pouvoir mener une vie
recht heeft om een menswaardig leven te kunnperconforme a la dignité humaine.
leiden.

Het is vaste rechtspraak dat het recht gp Ilestde jurisprudence constante que le droit al'aide
maatschappelijke dienstverlening gewaarborgd door sociale garanti par la loi du 8 juillet 1976 ne s’ouvre
de wet van 8 juli 1976 pas ontstaat wanneer en zolangyue lorsque et tant que la personne intéressée se
de betrokkene zich in een situatie bevindt waarin hij trouve dans une situation' alle ne dispose pas des
niet over de middelen beschikt die nodig zijn om genmoyens nécessaires pour mener une vie conforme a la
menswaardig leven te leiden en dat het in dat verbanddignité humaine et qu’a cette fin, il appartient aux
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aan de openbare centra voor maatschappelijk welzjijncentres publics d’aide sociale d’apprécier, dans
toekomt om voor ieder geval afzonderlijk te oordelen chaque cas individuel, si cette condition est remplie
of aan die voorwaarde voldaan is en, zo ja, om |te et, si oui, d’apprécier quelle forme doit prendre 'aide.

oordelen welke vorm die hulpverlening moet aanne-

men.

Dat het recht om een menswaardig leven te leiden, La consécration du droit de mener une vie
alsook het recht op sociale bijstand in artikel 23 van conforme a la dignité humaine et du droit a l'aide
de Grondwet zijn vastgelegd, doet niets af aan diesociale dans I'article 23 de la Constitution ne modifie
regeling. Meer zelfs, door uitdrukkelijk te bepalen dat pas cette solution. Au contraire, en précisant expres-
wanneer de wetgever de economische, sociale|esément que, lorsqu’il garantit les droits économiques,
culturele rechten — waaronder dus ook het recht ppsociaux et culturels — ce qui inclut le droit a l'aide
sociale bijstand — waarborgt, deze rekening dient|te sociale —, le Iégislateur doit tenir compte des obliga-
houden met de plichten die aan deze rechten verbontions correspondant a ces droits, le constituant a clai-
den zijn, heeft de grondwetgever duidelijk bevestigdrement confirmé que le droit a l'aide sociale n'était

dat het recht op sociale bijstand geenszins onvo
waardelijk is.

Indien bijgevolg op absolute wijze, zonder dat vo
ieder geval afzonderlijk de behoeften en de mogel
heden van de betrokkenen worden beoordeeld, va
geschreven wordt dat het openbaar centrum va
maatschappelijk welzijn van rechtswege hoofdel
borg staat voor de betaling van de vergoeding ve
schuldigd door de huurder, wordt de wettelijke taa
van de openbare centra voor maatschappelijk welz
uitgehold en wordt artikel 23 van de Grondwé
geschonden.

Bovendien zou zulk een absolute bepaling in str
Zijn met het beginsel van gelijkheid voor de wet. »

Dit advies houdt volgens spreker in dat er ge
bepaling in de wet kan worden ingevoegd luide
welke de OCMW's bij alle huurconflicten moetet
tussenkomen. Deze verplichting geldt slechts ten a
zien van huurders die hulpbehoevend zijn.

Een ander lidmerkt op dat het voorgestelde arti
kel 1344er, 8 5, een ruime draagwijdte heeft. «Hd
OCMW neemt alle vereiste maatregelen om de hu
der en de bewoners van het goed te hulp te komen

De ministerverklaart dat de Kamercommissie voqQ
de Justitie een lange bespreking heeft gewijd aan
opdracht van het OCMWc{. Kamerverslag van de
heer Van Belle, Stuk Kamer, 1996-1997, nr. 1157
onder meer blz. 5 en 11). De regering heeft in dat v
band een omzichtige houding aangenomen. Er die
te worden vermeden dat de federale wetgever
bevoegdheidsdomein van de gemeenschappen
betreden. Op grond van het advies van de Raad
State dat het OCMW voor ieder geval afzonderli
moet oordelen of degene die om hulp vraagt, over
middelen beschikt om een menswaardig leven
leiden en, in ontkennend geval, welke vorm de hu
verlening moet aannemenf(suprg, werd de tekst
van artikel 28, 88 1 en 3, (dringende hulp onder mé
aan daklozen) en van artikel 57, § 1, (algemene
dracht van het OCMW) van de organieke wet vi

r-nullement un droit inconditionnel.

r En conséquence, prévoir de maniére absolue, sans
jk-appréciation au cas par cas des besoins et des capaci-
ortés des intéressés, que le centre public d'aide sociale
orest de plein droit caution solidaire du paiement de
jk I'indemnité due par I'occupant des lieux, conduirait a
er- dénaturer la mission légale des centres publics d’aide
ik sociale et a méconfiae I'article 23 de la Constitu-
ijntion.
ot

jd En outre, une disposition aussi indifférenciée serait
contraire au principe de I'égalité devant la loi.»

en  Selon lintervenant, cet avis implique que 'on ne
ns peut insérer dans la loi aucune disposition prévoyant
1 que les CPAS sont tenus d’intervenir dans tous les
anconflits locatifs. Pareille obligation ne vaut qu'a
'égard des locataires en détresse.

Un autre membrefait observer que [larti-

2t cle 1344er, 8§ 5, proposé a une large portée. «Le centre

ur-public d’aide sociale prend toutes les mesures néces-

» saires pour venir en aide au preneur et aux occupants
du bien.»

r  Le ministredéclare que la commission de la Justice
dele la Chambre a consacré une longue discussion a la
mission du CPAS cf. rapport de la Chambre de
8, M. Van Belle, doc. Chambre, 1996-199P,1157/8,
er-notamment les pp. 5 et 11). Le gouvernement a adopté
ndeine attitude circonspecte en la matiére. Il fallait éviter
hegue le législateur fédéral empiete sur les compeétences
zodes communautés. Partant de I'avis du Consetbtl’E
vaselon lequel le CPAS doit apprécier dans chaque cas
k individuel, si la personne qui demande une aide
dedispose des moyens de mener une vie conforme a la
tedignité humaine et, sinon, quelle forme doit prendre
p-laide (cf. supra) l'on a transposé le texte de
l'article 28, 88 ®' et 3 (aide d’'urgence, notamment
peraux sans-abri) et de I'article 57, &,1(mission géné-
bp+ale du CPAS) de la loi du 8 juillet 1976 organique des
an CPAS, a l'article 134#r, 8§ 5. Cette transposition a

8 juli 1976 op de OCMW'’s in het voorgestelde art

- permis de ne pas élargir les missions des CPAS et
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kel 1344er, § 5, getransponeerd. Aldus werd h
takenpakket van de OCMW's niet uitgebreid en
een bevoegdheidsconflict met de decreetgevers ui
sloten.

Met betrekking tot de precisering van de opdrad
van het OCMW, zoals voorgesteld door amendems¢
nr. 6, verwijst de minister naar artikel 59 van ¢
OCMW-wet luidens hetwelk het OCMW zijn op
dracht vervult volgens de meest aangepaste methog
van het maatschappelijk werk.

Het voorgestelde artikel 13#4 gaat uit van de
filosofie dat het OCMW in reactie op het signaal d
er een uithuiszetting dreigt, alle vereiste maatrege
neemt om de betrokken huurder en de bewoners
het goed te hulp te komen. Deze invalshoek is te v
kiezen boven een omschrijving van wat het OCM
in welke situatie juist moet doen.

Een lidis van oordeel dat de in artikel 13drvoor-
gestelde procedure analoog is aan die bepaald in
conventie met de elektriciteitsmaatschappijen. W4
neer een vordering tot uithuiszetting wordt ingele
bij de vrederechter, wordt het OCMW ambtshal
verwittigd zodat het, behoudens verzet van de hu
der, alle vereiste maatregelen kan nemen om de hi
der te hulp te komen. Dat betekent echter niet dat
betrokken huurder de hulp van het OCMW mo
aanvaarden.

Amendement nr. 6 van de heer Santkin neemt
automatisme weg en maakt de hulpverlening afha
kelijk van een aanvraag van de huurder en de be
ners van het goed.

Spreekster verzet zich tegen dit voorstel omdat
in veel dossiers drempelverhogend zal werken en
huurders er juist van zal weerhouden de nodi
demarches te doen.

Het argument, ontleend aan het advies van de R
van State, dat het OCMW niet in elk huurconflict d
op een uithuiszetting kan uitlopen, hulp moet biedeg
kan gemakkelijk worden ondervangen. Het volsta
dat het OCMW de huurder ervan in kennis stelt d
hij de hulp van het OCMW kan inroepen. Indien ¢
griffie van het vredegerecht het OCMW onmiddellij
verwittigt van de vordering tot uithuiszetting, kan d
hulpverlening voor zover de huurder die aanvaar
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t d’exclure la possibilité d’'un conflit de compétences

fs avec le pouvoir décrétal.

ge-

ht En ce qui concerne la précision de la mission du

2ntCPAS, telle qu’elle est proposée par 'amendement

e n° 6, le ministre renvoie a l'article 59 de la loi sur les
CPAS, qui prévoit que le CPAS remplit sa mission en

desuivant les méthodes du travail social les plus adap-
tées.

L’article 1344er proposé est inspiré de la philoso-
at phie selon laquelle le CPAS, en réaction a la menace
end’expulsion, doit prendre toutes les mesures nécessai-
vames pour venir en aide au preneur concerné et aux
er-occupants du bien. Il faut préférer pareille perspective
NV a une définition de ce que le CPAS doit faire exacte-

ment dans une situation donnée.

Un membreestime que la procédure proposée a
déarticle 1344er est analogue a celle qui est prévue
n-dans la convention conclue avec les compagnies
d d’électricité. Quand une demande d'expulsion est
e introduite devant le juge de paix, I'on avertit d'office
urle CPAS pour qu’il puisse, sauf opposition du
Jurpreneur, prendre toutes les mesures nécessaires pour
ddui venir en aide. Toutefois, cela ne signifie pas que le
et locataire en question doit accepter I'aide du CPAS.

dit L'amendement 16 de M. Santkin supprime pareil
An-automatisme et subordonne l'aide a une demande du
vopreneur et des occupants du bien.

net L'intervenante s’oppose a cette proposition parce

degue dans de nombreux dossiers, elle élévera le seuil

ged’accessibilité du CPAS et aura précisément pour
conséquence que les preneurs s’abstiendront de faire
les démarches nécessaires.

aad |l est aisé de réfuter I'argument, qui est emprunte a
at I'avis du Conseil d’Eat, selon lequel le CPAS ne peut

n,pas apporter une aide dans tous les conflits locatifs
atqui risquent de donner lieu a une expulsion. Il suffit

atque le CPAS informe le preneur que celui-ci peut faire
e appel a son aide. Si le greffe de la justice de paix
K informe immeédiatement les CPAS de la demande
e d'expulsion, on pourra, pour autant que le preneur
dt,I'accepte, organiser l'aide beaucoup plus rapidement

veel sneller op gang worden gebracht dan wannee
huurder zelf de aanvraag moet doen. Het OCM

dgue si le locataire doit faire lui-méme la demande. Le
CPAS peut se mettre en contact avec d’autres instan-

kan zich dan in verbinding stellen met andere instan-ces, telles que les sociétés de logement social et les
ties, zoals de sociale huisvestingsmaatschappijen eservices de logement urbains ou communaux, et assu-
de stedelijke of gemeentelijke huisvestingsdienst, lenrer une coordination.

de cdudinatie verzorgen.

Indien in de lijn van amendement nr. 1 van de heer

Si I'on informait d’abord les services commu-

Desmedt ¢f. punt 2.1.1.) eerst de gemeentelijke dien- naux, comme le voudrait 'amendemem h de
sten zouden worden verwittigd, zal heel wat tijd ver- M. Desmedt ¢f. point 2.1.1.), I'on perdrait beaucoup
loren gaan en dreigt het OCMW voor een voldongende temps et I'on risquerait de mettre le CPAS devant
feit te staan, namelijk de uithuiszetting, hetgeen deun fait accompli, & savoir I'expulsion, ce qui ne ferait
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gue compliguer l'aide. Par conséquent, elle plaide
pour que I'on fasse immédiatement appel au CPAS.

hulpverlening alleen maar compliceert. Bijgevol
pleit zij ervoor het OCMW onmiddellijk in te scha
kelen.

De heer Santkiverklaart dat hij met zijn amende M. Santkindéclare que par son amendemeh6,n
ment nr. 6 tegemoet wenst te komen aan het hierpoil a souhaité répondre a l'avis susvisé du Conseil
ven geciteerde advies van de Raad van State. Aangead'Etat. Comme I'on ne peut pas obliger le CPAS a agir
zien het OCMW niet kan worden verplicht om d'office dans tout conflit locatif ou une demande
ambtshalve op te treden in elk huurconflict waarin d’expulsion a été introduite, le preneur concerné et les
een vordering tot uithuiszetting werd ingeleid, dienen occupants du bien doivent déposer une demande
de betrokken huurder en de bewoners van het gped’'aide au CPAS. lls peuvent évidemment s'adresser a
een aanvraag tot hulpverlening bij het OCMW in te d’autres instances, telles que les sociétés de logement

dienen. Zij kunnen zich natuurlijk ook tot andere in- ou les associations de locataires.
stanties wenden, zoals huisvestingsmaatschappijen of

huurdersverenigingen.

De ministerbevestigt dat de in het voorgestelde

artikel 1344er vervatte regeling identiek is aan di
welke de overheid met de gas-, water- en elektricite
maatschappijen heeft uitgewerkt.

De volgende spreekstgaat akkoord met de stel
ling dat er niet ambtshalve hulp moet worden ve
leend aan elke huurder tegen wie een vordering
uithuiszetting is ingeleid. Het OCMW mag deze hu
slechts verlenen voor zover de huurder aan de we
lijke voorwaarden inzake hulpverlening voldoet €
de hulp aanvaardt.

Zo kan het OCMW de huurder met een zwa
schuldenlast die over een degelijk inkomen beschi
budgetteringshulp bieden in de vorm van een afbe
lingsplan.

Het verschil tussen het voorgestelde ar
kel 1344er, § 5, en amendement nr. 6 van de he
Santkin ligt hierin dat volgens de eerste tekst, de hu
verlening automatisch op gang wordt gebracht ten
de huurder er zich tegen verzet, terwijl het amend
ment de huurder ertoe verplicht een aanvraag bij
OCMW in te dienen, hetgeen volgens spreekster v
velen een niet te nemen drempel zal zijn.

De ministerbetoont zich voorstander van het voor

gestelde artikel 1344dr, § 5. Hij acht het niet raad-
zaam de huurder ertoe te verplichten een aanvraag
hulpverlening in te dienen. Het verdient de voorke
de hulpverlening ambtshalve op gang te brengen 1
dien verstande dat de huurder ze kan weigeren. D
voorwaarde kan eventueel in de voormelde bepal
worden ingevoegd.

De vorige spreekstesicht een amendement in di
zin overbodig. Het voorgestelde artikel 1851488 2,
3 en 4, regelt immers de procedure waarbij de huur
zich kan verzetten tegen de mededeling van de vor
ring tot uithuiszetting aan het OCMW.

De indiener van amendement nr.o@derschrijft
het principe dat men de mensen niet tegen hun wi
moet helpen. Het hiervoor gegeven voorbeeld van
huurder die ondanks zijn inkomen toch in geldnoc
verkeert, toont aan dat het ongerijmd is van h

Le ministre confirme que les regles figurant a
l'article 1344er proposé sont identiques a celles que
s-les pouvoirs publics ont élaboré en ce qui concerne les
sociétés de gaz, d’eau et d’électricité.

Une autre intervenantest d'accord avec le point de
r- vue selon lequel il ne faut pas fournir d’'office une aide
toa tout preneur qui fait I'objet d'une demande
p d’explusion. Le CPAS ne peut apporter son aide que
ttedans la mesure ou le locataire répond aux conditions
n Iégales en matiére d’'aide et qu'il accepte celle-ci.

re C'est ainsi que le CPAS peut fournir une aide

kt,budgétaire sous la forme d'un plan d’apurement au

taforeneur trés endetté qui dispose d'un revenu convena-
ble.

i- Ladifférence entre I'article 134, § 5, proposé et
erlamendement 6 de M. Santkin est que le preneur
Ip-prévoit que l'aide doit étre fournie automatiquement
zija moins que le preneur ne s’y oppose, alors que le
le-second oblige le preneur a faire une demande au
NnelCPAS, ce qui, selon lintervenante, constituera un
porseuil infranchissable.

Le ministre déclare étre partisan de [Iarti-
cle 1344er, § 5, proposé. Il estime qu'’il n'y a pas lieu
tal’'obliger le locataire a introduire une demande
ur d’'aide. Il faut donner la préférence a une aide d’office,
neétant entendu que le locataire peut la refuser. L'on
ezeourrait éventuellement insérer pareille condition

ngdans la disposition précitée.

a)

=

L’intervenant précédergstime qu'il serait superflu
d’introduire un amendement dans ce sens. L’arti-
dercle 1344er, 88 2, 3 et 4, proposé, organise en effet une
deprocédure qui permet au locataire de s’opposer a la
communication au CPAS de la demande d’expulsion.

L’'auteur de I'amendemen®® souscrit au principe
inselon lequel I'on ne peut pas faire le bonheur des gens
demalgré eux. L'exemple, cité ci-dessus, du preneur qui
nd malgré ses revenus, a besoin d’argent, montre que cela
etn’a aucun sens d’attendre du CPAS qu'il se précipite

OCMW te verwachten dat het elkeen die om wel

e au secours de tous ceux, pour gquelque raison que ce
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reden dan ook in moeilijkheden verkeert, te hulp soit, qui ont des difficultés. Ce serait contraire au
moet schieten. Dit druist in tegen het principe van gdeprincipe de la responsabilité individuelle. La regle
individuele verantwoordelijkheid. De algemene regel générale est que celui qui est en difficulté s’adresse au

is dat degene die in moeilijkheden verkeert, zich

het OCMW richt. Hij ziet niet in waarom in de
context van dit ontwerp van dit principe moe
worden afgeweken. Daarom zijn amendement nr
krachtens hetwelk de huurder een aanvraag tot ht
verlening bij het OCMW moet indienen.

Het OCMW zal dan de rol van ¢atinator en
bemiddelaar vervullen tussen de huurder, de verhy
der en bijvoorbeeld sociale huisvestingsmaatsch
pijen. De meeste OCMW'’s zijn immers niet gespeci
liseerd in de huisvestingsproblematiek.

Met betrekking tot de verklaring van de ministe
dat met het voorgestelde artikel 182¥4de bevoegd-
heid van het OCMW niet wordt uitgebreid, verwijs
een lidnaar het advies van de Raad van State over
wetsvoorstel van de heer Santkin, zoals het door
commissie voor de Justitie van de Senaat werd aar
nomen, en inzonderheid naar de volgende pass
(Stuk Senaat, nr. 1-215/9, blz. 3, punt 4):

«De tekst bevat geen enkele bepaling die inzond
heid de taken van de openbare centra voor ma
schappelijk welzijn regelt wanneer deze ervan
kennis worden gesteld dat een vordering tot uithu
zetting is ingeleid bij de vrederechter.

Er wordt op gewezen dat overeenkomstig artikel
81, Il, 2, b), van de bijzondere wet van 8 august
1980 tot hervorming der instellingen, inzonderheid
zoverre deze bepaling verwijst naar artikel 1 en na
hoofdstuk IV van de organieke wet van 8 juli 197
betreffende de openbare centra voor maatschappe
welzijn, de federale overheid bevoegd is om de tal
van de openbare centra voor maatschappelijk welz
te regelen. »

Hieruit volgt dat de federale wetgever wel degelij
bevoegd is, in tegenstelling tot hetgeen sommig
hebben beweerd, om in artikel 13d¥ § 5, te bepalen
wat de opdracht van het OCMW is. De voormelq
bepaling dient zich dus niet te beperken tot de alg
mene formule dat het OCMW alle vereiste maatn
gelen neemt om de huurder en de bewoners van
goed te hulp te komen.

De ministerverklaart dat de Kamercommissie voa
de Justitie bij de bespreking van het wetsontwe
kennis had van het voormelde advies van de Raad
State (Stuk Senaat, nr. 1-215/9).

De vraag was of de wetgever zou voortbouwen
dit advies en de opdracht van het OCMW in de
materie specifiek zou invullen dan wel zou vertro
wen op de competentie van de OCMW'’s om binn
hun door de organieke wet van 8 juli 1976 omsch
ven takenpakket de vereiste maatregelen te nemen

ot CPAS. Il ne voit pas pourquoi il faudrait déroger a ce
principe dans le contexte du présent projet. C'est
t pourquoi il a déposé un amendeméeh6rgui prévoit
6que le preneur doit faire une demande d’aide au CPAS

Ilp-

Le CPAS jouera le “te de coordinateur et
urd’intermédiaire entre le preneur, le bailleur et, par
ap-exemple, les sociétés de logement social. En effet, la
a- plupart des CPAS ne sont pas spécialisés dans la

problématique du logement.
r  En ce qui concerne la déclaration du ministre selon
lagquelle I'article 134ter n’élargit pas les compétences
t du CPAS,un membrerenvoie a l'avis du Conseil
het’'Etat relatif a la proposition de loi de M. Santkin,
deelle qu'elle a été adoptée par la commission de la
gedustice du Sénat, et en particulier au passage suivant
agédoc. Sénat, h1-212/9, p. 3, point 4):

er- «Le texte ne contient aucune disposition réglant de

at-maniére particuliére les missions des centres publics

in d'aide sociale, lorsque ceux-ci sont informés de

s-I'existence d'une demande d’expulsion introduite
devant le juge de paix.

5, L’attention est attirée sur ce que, conformément a
Us I'article 5, 8 187, Il, 2°, b), de la loi spéciale du 8 ao(lt

n 1980 de réformes institutionnelles — spécialement en
ar ce que cette disposition fait référence a l'articfe et

(6 au chapitre IV de la loi du 8 juillet 1976 organique des
lijkcentres publics d’aide sociale —, l'autorité fédérale
erest compétente pour régler les missions des centres
ijnpublics d’aide sociale.»

k Il s’ensuit que contrairement a ce que certains ont

enaffirmé, le Iégislateur fédéral est bel et bien compétent
pour fixer a larticle 134tr, 8§ 5, quelles sont les

le missions du CPAS. La disposition précitée ne doit

ye-donc pas se limiter a une formule générale selon

e- laquelle le CPAS prend toutes les mesures nécessaires

hgbour venir en aide au preneur et aux occupants du
bien.

r  Le ministredéclare que la commission de la Justice
rpde la Chambre avait connaissance, lors de la discus-
vasion de projet de loi, de l'avis précite du Conseil
d’Etat (doc. Sénat,o-215/9).

op La question était de savoir si le Iégislateur se base-
ze rait sur cet avis et donnerait un contenu spécifique a la
- mission du CPAS en la matiére ou s’il se fonderait sur

en le pouvoir des CPAS de prendre toutes les mesures
e-nécessaires pour venir en aide du preneur dans le
oroadre des missions définies dans la loi organique du

de huurder te hulp te komen.

8 juillet 1976.
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Het is de optie van de regering om de OCM

24)

S Le gouvernement a choisi de ne pas imposer, en la

binnen dit kader geen zwaardere verplichtingen op tematiere, d’obligations plus lourdes aux CPAS et ce,

leggen. De reden hiervoor is dat de noden zo verschilparce que les besoins sont trés différents. C'est ainsi
lend zijn. Zo heeft de huisvestingsproblematiek in de que la problématique du logement dans les grandes
grootstad een totaal andere dimensie dan in landevilles a une toute autre dimension que dans les
lijke gemeenten. Bovendien zijn de mogelijkheden encommunes rurales. Qui plus est, les possibilités et les
de middelen van de OCMW's zo uiteenlopend dat moyens des CPAS sont tellement divers qu'il est pres-

deze materie bijna onmogelijk op een algemene
forme wijze in de wet kan worden geregeld.

De heer Vandenberghéetoogt dat in artikel
1344er, 8 5, dan zou moeten worden bepaald dat |
OCMW binnen zijn wettelijke opdracht alle vereist
maatregelen neemt om de huurder en de bewor
van het goed te hulp te komen. Aldus sluit men
interpretatie uit dat het OCMW op grond van d
voormelde bepaling voor alle huurprobleme
bevoegd is.

Hij dient daartoe samen nma#¢ dames Jeanmoye e
Merchiersen de heer Bourgeoiamendement nr. 14
in, luidende (Stuk Senaat, nr. 1-926/3):

«In 8 5 van het voorgestelde artikel 1344ter, tuss
de woorden «Welzijn neemt» en de woorden «3
vereiste maatregelen» invoegen de woorden
binnen zijn wettelijke opdracht, ».

Verantwoording

Zie het advies van de Raad van State (Stuk Sen
nr. 1-215/9).

De ministerheeft hiertegen geen bezwaar.

De indiener van het wetsvoorstel nr. 1-Arider-
schrijfft deze precisering. Het OCMW moet zij
bevoegdheid ten aanzien van de huurder tegen
een vordering tot uithuiszetting is ingeleid, uitoefeng
binnen zijn wettelijke opdracht. Bijgevolg is het uit
gesloten dat er op het OCMW een algemene verpli
ting rust om in alle huurconflicten tussen te kome
Anders kan dit zich tegen het OCMW zelf kere
wanneer het er niet in slaagt een nieuwe huisvestin
vinden voor de huurder en het daarvoor verantwo
delijk wordt gesteld.

2.6.2. Stemmingen
Amendement nr. 6 van de heer Santkin wordt vé

worpen met 6 stemmen tegen 1, bij 3 onthoudingen.

Amendement nr. 14 van de heer Vandenberghe
wordt aangenomen met 8 stemmen en 2 onth
dingen.

3. Artikel4-artikel 1344quatervanhet Gerechtelijk
Wetboek

3.1. Amendementen
Een lidwenst nadere uitleg over de passage volge

ni-que impossible de régler la matiéere de maniére
uniforme dans la loi.

M. Vandenberghaffirme qu’il faudrait prévoir a

netl’article 1344er, 8 5, que le CPAS prend, dans le cadre
e de sa mission |égale, toutes les mesures nécessaires
erpour venir en aide au preneur et aux occupants du
debien. L'on exclurait ainsi linterprétation selon
e laquelle le CPAS serait compétent pour tous les
n problemes locatifs sur la base de la disposition préci-

tée.
n |l dépose avedMmes Jeanmoye et Merchiers et
M. Bourgeoisun amendement®nl4, qui est rédigé
comme suit (doc. Sénat} h-926/3):

en «Au 8§85 de l'article 1344ter proposé, entre les mots

llexd’aide sociale prend» et les mots «toutes les mesures

«,nécessaires», insérer les mots «dans le cadre de sa
mission légale. »

Justification

aat, Voir 'avis du Conseil d'Eat (doc. Sénat,a1-215/
9).

Le ministren’y voit pas d’objection.

L’'auteur de la proposition de loi°riL-215approuve

N cette précision. Le CPAS doit exercer, dans le cadre de
wiesa mission légale, la compétence qu'il a a I'égard du
2N preneur contre qui une demande d’expulsion a été
introduite. Par conséquent, il est exclu que l'on
chimpose au CPAS une obligation générale d’'intervenir
n. dans tous les conflits locatifs. Dans I'éventualité ou il
n ne parviendrait pas a trouver un nouveau logement
j teour le preneur, une telle obligation pourrait se
pr-retourner contre le CPAS méme, et il en serait tenu
pour responsable.

2.6.2. Votes

L'amendement %6 de M. Santkin est rejeté par
6 voix contre 1 et 3 abstentions.

pr-

c.s. L'amendement $ 14 de M. Vandenberghe et
DU-consorts est adopté par 8 voix et 2 abstentions.

3. Article 4 - article 1344quaterdu Code judiciaire

3.1. Amendements
2ns  Un membresouhaite obtenir des précisions au sujet

welke de rechter de termijn van één maand na de b

etedu passage ou il est disposé que le juge peut prolonger
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kening van het vonnis gedurende welke de uithuisz
ting niet kan worden uitgevoerd, op verzoek van
huurder of de verhuurder die het bewijs levert van u
zonderlijk ernstige omstandigheden, kan verlengen
inkorten.

Spreker gaat ervan uit dat de rechter deze besliss
in zijn eerste vonnis tot uithuiszetting neemt. O
huurder of de verhuurder moet zich dus na het ee
vonnis niet opnieuw met een vordering tot verlengir

of tot inkorting van de termijn tot de rechter wenden.

De ministerevestigt deze interpretatie.

Gelet op het voorgaande dieti¢ heer Desmedt
amendement nr. 3 in, luidende (Stuk Senaat, nr.
926/2):

«Het voorgestelde artikel 1344quater aanvullen g
volgt:

«De gerechtsdeurwaarder moet de huurder of
bewoners van het goed in ieder geval ten minste
werkdagen van tevoren op de hoogte brengen van
werkelijke datum van de uithuiszetting. »

Verantwoording

Het voorgestelde artikel legt een termijn op van é
maand tussen de betekening van het vonnis en de
huiszetting.

De uithuiszetting kan echter gebeuren nadat
bewoner slechts 24 uur van tevoren verwittigd wa
wat hem in een moeilijk parket kan brengen.

De bewoner moet dan ook vijf werkdagen van

tevoren op de hoogte worden gebracht.

Het vonnis inzake uithuiszetting dat door d
gerechtsdeurwaarder aan de huurder wordt be
kend, is volgens het voorgestelde artikel idater
slechts uitvoerbaar na verloop van een termijn v,
één maand.

In de huidige stand van het recht kan de gerech
deurwaarder ingeval het vonnis onmiddellijk uitvoe

de
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et-ou réduire le délai d’'un mois suivant la signification
de du jugement au cours duquel I'expulsion ne peut étre

it- exécutée, a la demande du preneur ou du bailleur qui
ofjustifie de circonstances d’une gravité particuliere.

5ing L'intervenant part du principe que le juge prend

e cette décision dans son premier jugement ordonnant
steine expulsion. Par conséquent, le bailleur ou le

g preneur ne doit pas, aprés le premier jugement, saisir

le juge une nouvelle fois d’'une demande de prolonga-
tion ou de réduction du délai.

Le ministreconfirme que cette interprétation est
exacte.

Compte tenu de ce qui précedwl. Desmedt
1-dépose I'amendemen® 13 (doc. Sénat, Nl-926/2),
rédigé comme suit:

«Compléter l'article 1344quater proposé par ce qui
suit:

Is

«En tout état de cause, I'huissier doit aviser le

vijfpreneur ou les occupants du bien de la date effective
dele I'expulsion en respectant un délai de cinq jours

ouvrables. »

Justification

en  L'article proposé prévoit un délai obligatoire d’'un
uimois entre la signification du jugement et I'expulsion.

de Cependant, celle-ci peut se faire sans nouvel aver-
1S, tissement de plus de 24 heures, de sorte que I'occupant
risque d’'étre pris de court.

Il'y a donc lieu de prévoir un ultime délai d’aver-
tissement qui peut étre fixé a cing jours ouvrables.

e Conformément a l'article 134fiater proposé, le
tejugement ordonnant une expulsion que le huissier de

justice signifie au preneur ne peut étre exécuté
angu’aprés un délai d’'un mois.

ts- Dans I'état actuel du droit, lorsque le jugement est
r- exécutoire immédiatement, l'huissier peut a tout

baar is, de huurder op elk ogenblik uit het huis zettenmoment expulser le preneur en informant celui-ci un

door hem de dag voordien daarvan in kennis te s
len.

Deze termijn is uitermate kort. Vandaar het vog
stel om de gerechtsdeurwaarder ertoe te verplich
de huurder ten minste vijf werkdagenbvale uithuis-
zetting daarvan op de hoogte te brengen. Aldus K
de huurder nog de nodige maatregelen nemen om
goed tijdig te verlaten.

eljour a I'avance.

r- Ce délai est extrémement court. D’ou la proposi-

tertion d’obliger I'huissier de justice a avertir le preneur

cing jours ouvrables au moins avant I'expulsion, ce
amui permet au preneur de prendre les mesures néces-
hetaires pour libérer le bien dans les délais.

De ministerverklaart de gerechtsdeurwaarders
hebben gecontacteerd met de vraag of de verplich

Le ministredéclare gu'il a contacté les huissiers de
leur demandant si, pratiguement,

te

om de huurder ten minste vijf werkdagen van tevorgnl’obligation d’informer le preneur cing jours ouvra-
op de hoogte te brengen van de werkelijke datum varbles au moins avant la date réelle de I'expulsion

liang'ustice en
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de uithuiszetting, in de praktijk problemen zou ople- posera des problémes. lls ont répondu que prendre les
veren. Zij hebben geantwoord dat het niet altijd dispositions nécessaires cing jours ouvrables a
gemakkelijk is om vijf werkdagen van tevoren de l'avance n’était pas chose aisée. Il faut prévoir un

nodige afspraken te maken. Er moet in transpprttransport, convenir de certaines choses avec la police
worden voorzien, er moet een regeling worden getrpf-et le personnel de la commune. En outre, il arrive

fen met de politie en het gemeentepersoneel. Bovenfréquemment que le jugement condamne le preneur,
dien veroordeelt het vonnis de huurder dikwijls niet non seulement a I'expulsion, mais aussi au paiement
alleen tot de uithuiszetting, maar ook tot de betalingdes arriérés de loyer. Dans ces cas, le jugement vaut

van achterstallige huur. Het vonnis geldt dan als
voerbare titel met het oog op een uitvoerend besl
Indien men de huurder dan vijf dagen op voorha
ervan in kennis stelt dat het vonnis ten uitvoer
worden gelegd, bestaat het gevaar dat de huu
bepaalde goederen aan het beslag zal pogen te
trekken.

De indiener van amendement nr.is3 geenszins
overtuigd door deze uitleg. Hij beklemtoont dat zij
amendement een humanitair karakter heeft. Hij is
oordeel dat het interval van vijf werkdagen tussen
kennisgeving van de uithuiszettingsmaatregel en
uitvoering ervan, de gerechtsdeurwaarders v
doende tijd biedt om de nodige afspraken te mak
met de politie en de gemeentediensten voor respec
velijk de handhaving van de openbare orde en
wegnemen van het meubilair van de huurder.

Het argument dat een vroegtijdige mededeling v,
de uitvoering van de uithuiszettingsmaatregel
huurder de kans zou geven goederen aan het besl
onttrekken, houdt volgens de indiener evenmin st
omdat het de uithuiszetting met het beslag verwart.

Het beslag wordt immers niet gelegd op het og
blik van de uithuiszetting, maar nadat het bevel w
betekend en de wachttermijn van één dag is vers
ken (artikel 1499 van het Gerechtelijk Wetboek).
beslagene kan dan inderdaad goederen laten verd
nen. De beslaglegger moet dan maar klacht indien

Bovendien kan men zich afvragen of de gevisee
categorie huurders wel over zoveel waardevolle g
deren beschikt dat het de moeite loont ze te verko

Het argument van de minister dat de termijn v
vijf werkdagen te kort is, is volgersen ander lid

it- titre exécutoire en vue d’'une saisie-exécution. Si 'on

gdevait avertir, cing jours a I'avance, le preneur, de la

ddate a laquelle le jugement sera exécuté, celui-ci
alrisque de chercher a soustraire certains biens a la
desaisie.

ont-

L’auteur de I'amendement®r8 n'est pas du tout
n convaincu par cette explication. Il souligne que son
anamendement a un caractére humanitaire. Il estime
dequ’un intervalle de cing jours ouvrables entre la signi-
defication de la mesure d’expulsion et son exécution
pl-donne aux huissiers de justice suffisamment de temps
enpour prendre, avec la police et les services commu-
tiepaux, les dispositions qui s'imposent respectivement
netpour le maintien de 'ordre public et I'enlévement du
mobilier du preneur.

an L’auteur de 'amendement estime par ailleurs que

de 'argument suivant lequel la communication antici-

g p&e de I'exécution de la mesure d'expulsion donnera

ekau preneur l'occasion de soustraire des biens a la
saisie ne tient pas debout, car il confond expulsion et
saisie.

n- En effet, la saisie n'est pas effectuée au moment de
rdl'expulsion, mais aprés que I'ordonnance a été signi-
refiée et que le délai d’attente d’un jour est écoulé (arti-
e cle 1499 du Code judiciaire). Le saisi peut alors effec-

itivement faire dispafae des biens. Dans ce cas, le
n.saisissant n'a qu'a déposer une plainte.

de En outre, on peut se demander si la catégorie de
e-preneurs qui est visée en I'espéce dispose de suffisam-
enment de biens en nature qui vaillent la peine d'étre

vendus.

Pour un autre membre|'argument du ministre
suivant le délai de cing jours ouvrables est trop court,

n

enigszins gegrond omdat het niet vaststaat dat|denr’est pas sans fondement, car il n’est pas certain que
gerechtsdeurwaarder binnen die termijn de nodigel’huissier de justice puisse prendre dans ce délai les
afspraken kan maken met de gemeentediensten ep déispositions nécessaires avec les services communaux
politie. et la police.

Nochtans sluit de verplichting voor de gerechts- L’obligation qui est faite a I'huissier d’informer le
deurwaarder om de huurder ten minste vijf werkda- preneur de la date effective de I'expulsion cing jours
gen van tevoren op de hoogte te brengen van|deuvrables au moins a l'avance, n’exclut pas qu'il
werkelijke datum van de uithuiszetting, niet uit dat observe un délai plus long, de huit jours ouvrables,
hij een langere termijn, bijvoorbeeld acht werkdagen, par exemple, pour prendre les mesures préparatoires.
in acht neemt om de voorbereidende maatregelen td.e délai de cing jours ouvrables est donc un délai mi-
treffen. De termijn van vijf werkdagen is dus een minji- nimum.
mumtermijn.

De ministeris van oordeel dat het amendement het
voorgestelde artikel 134@iinquies(artikel 5) over-

Le ministreest d’avis que I'amendement fait dou-
ble emploi avec l'article 134pinquies (article 5)
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lapt. Krachtens dit artikel moet de gerechtsdeurwaar-proposé. Cet article oblige I'huissier, lors de la signifi-
der de huurder bij de betekening van het vonnis fotcation d’'un jugement d’expulsion, a communiquer au
uithuiszetting een aantal verplichte mededelingenpreneur un certain nombre de choses, et notamment:
doen, onder meer dat «de goederen die zich na yer«que les biens qui se trouveront encore dans
loop van de wettelijke of van de door de rechter I'habitation apres le délai Iégal ou le délai fixé par le
bepaalde termijn nog in de woning zouden bevinden,juge seront mis sur la voie publique a ses frais».

op zijn kosten op de openbare weg zullen worden

gezet».

De indiener van amendement niwdrpt op dat het L’'auteur de 'amendemen®3 objecte que le juge-
vonnis tot uithuiszetting pas na een maand ten uitvpement d’expulsion ne peut étre exécuté qu'aprés un
kan worden gelegd. Aangezien de huurders die hier-délai d’'un mois. Comme les preneurs qui subissent
van het slachtoffer zijn, meestal in alle opzichten I'expulsion sont, le plus souvent, des gens défavorisés
minderbedeelden zijn, bestaat er een grote kans dat z& tous égard, il y a de fortes chances qu’ils laissent
die termijn zullen laten voorbijgaan zonder naar egnpasser ce délai sans chercher un nouveau logement et
nieuwe woning uit te kijken. Zij zullen dan op een qu'ils se trouvent confrontés un beau matin a un huis-

morgen worden geconfronteerd met een gerech
deurwaarder die hen op straat zet. Indien de gerec
deurwaarder hen ten minste vijf werkdagen op vo
hand op de hoogte brengt van de exacte datum vat
uithuiszetting, kunnen zij nog tijdig hulp inroepen.

De heren Foret en Desmedienen amendement
nr. 9 en subsidiair amendement nr. 10 in, luiden
(Stuk Senaat, nr. 1-926/3):

Amendement nr. 9

«Dit artikel doen vervallen. »

Verantwoording

Dit artikel verandert niets aan de huidige situatie.

De vrederechter kan altijd uitstel verlenen op bag
van de specifieke situatie van de partijen. Bovend
kan de vrederechter ook besluiten zijn vonnis niet u
voerbaar te verklaren, waardoor de tenuitvoerleggir
met nog een maand wordt uitgesteld.

Amendement nr. 10

«In het voorgestelde artikel 1344quater de va
gende wijzigingen aanbrengen:

A. De woorden «of tenzij de rechter op verzoek v
de huurder of de verhuurder die het bewijs levert v
uitzonderlijk ernstige omstandigheden, deze term
verlengt of inkort» doen vervallen.

B. De laatste volzin doen vervallen.»

Verantwoording

De in artikel 1344quater van het Gerechtelij
Wetboek bepaalde procedure verandert niets aan
huidige praktijk. Wanneer een vrederechter een hu
overeenkomst ontbindt wegens niet-betaling van
huur, krijgt de in gebreke gebleven huurder stee

tssier qui vient les mettre a la rue. Si I'huissier les
htsnforme de la date exacte de I'expulsion cing jours
Dr-ouvrables au moins a l'avance, les preneurs auront
n dencore le temps de chercher de l'aide.

MM. Foret et Desmeddéposent I'amendement
den® 9 ainsi que I'amendement subsidiaife 19 (doc.
Sénat, A 1-926/3), qui sont rédigés comme suit:

Amendementd

«Supprimer cet article.»

Justification

Cet article n’ajoute rien a la situation actuelle.

is Le juge de paix peut toujours accorder un délai de

engrace en fonction de la situation particuliere des

it- parties. De plus, le juge de paix peut toujours ne pas

g déclarer son jugement exécutoire, ce qui permet
d’accorder un délai d’'un mois supplémentaire avant
I'exécution effective.

Amendementoril0

«Apporter a l'article 1344quater proposé, les modi-
fications suivantes:

an A. Supprimer les mots «ou que le juge prolonge ou

an réduise ce délai a la demande du preneur ou du bail-

jnleur qui justifie de circonstances d’une gravité parti-
culiere».

B. Supprimer la derniere phrase.»

Justification

kK Laprocédure prévue a l'article 1344quater du Code
dgudiciaire n’ajoute rien a la pratique actuelle. En effet,
Ir-un juge de paix qui résilie un bail a défaut de paiement
dede loyer laisse toujours au locataire défaillant un délai
dssuffisant pour libérer les lieux.

voldoende tijd om het gehuurde goed te verlaten.
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Deze rechterlijke beslissing komt bovendien aan

28)

N’oublions d’ailleurs pas que cette décision judi-

het einde van een lange procedure: vaak verlopen| erciaire intervient au terme d’'une procédure déja trés
meer dan acht maanden tussen een vastgesteldongue: bien souvent un délai de plus de 8 mois
wanbetaling (meerdere maanden geen huur betaald)s’écoule entre un défaut de paiement avéré (plusieurs

en de tenuitvoerlegging van een uitzettingsvonnis.

Wij vinden het dan ook niet nodig de vrederech

nog een mogelijkheid te bieden om de tenuitvoerlg

ging van een uitzettingsvonnis uit te stellen.

Met betrekking tot amendement nr. 9 medd

ministerop dat in tegenstelling tot hetgeen de verar

woording van het amendement aangeeft, er in
praktijk wel degelijk problemen bestaan. Het voo
gestelde artikel regulariseert daarom de rechtspr
van het merendeel van de vrederechters.

De heer Santkirdient amendement nr. 7 in, lui-
dende (Stuk Senaat, nr. 1-926/3):

«Het voorgestelde artikel 1344quater aanvullg
met een § 2, luidende:

«8 2. Niettegenstaande enige in kracht van ¢
wijsde gegane beslissing tot uithuiszetting en ondai
het verstrijken van de overeenkomstig 8§ 1 van dit a
kel toegekende termijnen, moeten alle uithuisz

mois de loyer impayé) et I'exécution d'un jugement
d’expulsion.

r Nous estimons des lors inutile d’ouvrir au juge de
2g-paix une nouvelle possibilité de suspension de I'exé-
cution d’un jugement d’expulsion.

En ce qui concerne I'amendemeftd)le ministre
1t- souligne que, contrairement a ce qui est affirmé dans
dela justification, des problémes surgissent bel et bien
r- dans la réalité. C’est la raison pour laquelle I'article
nakproposé consacre la jurisprudence de la majorité des
juges de paix.

M. Santkindépose un amendemem® @, rédigé
comme suit (doc. Sénat® h-926/3):

«Compléter l'article 1344quater proposé par un
8 2, libellé comme suit:

n

e- «8§8 2. Nonobstant toute décision d'expulsion pas-
nkssée en force de chose jugée et malgré I'expiration des
ti-délais accordés en vertu du & @lu présent article, il
et-doit étre sursis a toute mesure d’expulsion non exécu-

tingsmaatregelen die niet zijn uitgevoerd op 15 de-tée ala date du 15 décembre de chaque année jusqu’au

cember, worden opgeschort tot 15 februari van h

et 15 février de I'année suivante, & moins que le reloge-

daaropvolgende jaar, tenzij de betrokkene opnielwment de I'intéressé ne soit assuré dans des conditions

gehuisvest kan worden in dusdanige omstandighe
dat geen afbreuk wordt gedaan aan de eenheid,
financide middelen en de behoeften van het gezin.

Verantwoording

Dit amendement heeft tot doel de uithuiszetti
menselijker te maken door te bepalen dat er enkel
kan worden overgegaan buiten de winterperiodgd
Deze bepaling voert in het bijzonder artikel 23 van
Grondwet uit.

Zij poogt te voorkomen dat gezinnen die al in e
onzekere toestand verkeren, in een uitzichtloze sit
tie terechtkomen. Dit amendement neemt de filosg
over van het wetsvoorstel tot wijziging en aanvullir
van de bepalingen van het Burgerlijk Wetboek ho
dende de regels betreffende de huurovereenkom
met betrekking tot de hoofdverblijffplaats van ¢
huurder in het bijzonder, dat door de heer Santkin
ingediend. Dat voorstel is zowel in de commissie va
de Sociale Aangelegenheden als in de commissie
de Justitie uitvoerig besproken.

Over de periode gedurende welke de uitzetting
maatregelen moeten worden opgeschort, is in
commissie voor de Sociale Aangelegenheden
compromis bereikt toen over die aangelegenheid ¢
advies moest worden uitgebracht. Die beslissi
houdt op onmiskenbare wijze rekening met de bel

Jersuffisantes respectant I'unité, les ressources financie-
daes et les besoins de la famille.»

M

Justification

ng Cet amendement a pour but d’humaniser les expul-
toesions en prévoyant qu’elles ne peuvent se faire qu’en
2s. dehors des périodes hivernales. Cette disposition met
de particulierement en ceuvre I'article 23 de la Constitu-
tion.

en Elle tend a éviter que des familles, déja dans une
uasituation précaire, ne se retrouvent dans une situation
fienextricable. Le présent amendement reprend dans sa
g philosophie la proposition de loi déposée par
u- M. Santkin modifiant et complétant les dispositions
stedu Code civil concernant les regles particulieres aux
e baux relatifs a la résidence principale du preneur. Elle
isa fait I'objet de nombreuses discussions, tant en
orcommission des Affaires sociales qu'en commission
oade la Justice.

ys- La période durant laquelle il doit étre sursis a
destatuer a fait I'objet d’'un compromis en commission
cewles Affaires sociales lorsqu'’il a été question de rendre
2erun avis sur le sujet. Cette décision prend en compte de
ng maniére significative, les intéréts du bailleur et du
andocataire. La commission de la Justice s’est ralliée au
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gen van de verhuurder en van de huurder. De com
sie voor de Justitie heeft zich aangesloten bij
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ispoint de vue adopté en commission des Affaires socia-
etles.

standpunt dat de commissie voor de Sociale Aang¢le-

genheden heeft ingenomen.

Tijdens de bespreking van het wetsvoorstel is over-

eengekomen dat het voorstel en het regeringson
samen besproken zouden worden. Daarom die
wij de belangrijkste bepaling van het voorstel of
nieuw in.

Met dit amendement neemt de indiener een van
sleutelartikelen over van zijn wetsvoorstel (1) zoa
dat door deze commissie werd geamendeerd (zie
omstandige bespreking in respectievelijk het versl
van de heer D’Hooghe van 21 november 1996 met
advies van de commissie voor de Sociale Aangeleg
heden en het verslag namens de commissie voor
Justitie uitgebracht op 19 februari 1997 door de hg
Erdman, Stukken Senaat, nrs. 1-215/2 en 5).

De indiener betreurt dat de regering zijn wetsvod
stel op dit punt niet heeft overgenomen.

De ministerkan begrip opbrengen voor de beko
mernis die aan het amendement ten grondslag |
Nochtans zal de toepassing van de voorgestelde b
ling problemen doen rijzen (zie in die zin het advi
van de Raad van State, Stuk Senaat, nr. 1-21
blz. 3-4). De huurders kunnen zoveel argumen
aanvoeren om een uitstel van uithuiszetting te verk
gen, dat het uitermate moeilijk is bepaalde cate
rieen huurders een uitzonderlijke bescherming
bieden tegen een potentieel dramatische situatie.

De indiener van het amendemeapliceert dat het

Conformément aux discussions concernant la
rproposition de loi, prévoyant une discussion globale
erde la proposition et du projet du gouvernement, nous

- réintroduisons le dispositif principal de la proposi-

tion.

de Par cet amendement, l'auteur reprend un des arti-
Is cles clés de sa proposition de loi(1) tel qu'il a été
damendé par cette commission (pour la discussion
agdétaillée, cf. le rapport de M. D’'Hooghe du
he1 novembre 1996 avec l'avis de la commission des
enAffaires sociales, d'une part, et le rapport par
d&l. Erdman du 19 février 1997, fait au nom de la
rercommission de la Justice, doc. Sénét1r215/2 et 5
respectivement).

L'auteur déplore que, sur ce point, le gouverne-
ment n'ait pas repris sa proposition de loi.

r-

Le ministredit comprendre la préoccupation qui
gtsous-tend I'amendement. L’application de la disposi-
pdion proposée posera cependant des problemes (voir a
s ce sujet I'avis du Conseil dtkt, doc. Sénat°rl-215/

/99, pp. 3-4). Les arguments que les preneurs peuvent

ninvoquer pour obtenir un sursis d'expulsion sont si

ij-nombreux qu'il devient extrémement difficile d’offrir

o-a certaines catégories de preneurs une protection

e particuliere contre une situation potentiellement
dramatique.

L'auteur de I'amendementépligue que linter-

verbod om uithuiszettingsmaatregelen uit te voerendiction d’exécuter des mesures d’expulsion entre le
tussen 15 december en 15 februari van het volgendd5 décembre et le 15 février de I'année suivante, n’est
jaar niet absoluut is. Het is immers niet van toepassingpas absolue. Elle ne s’applique pas lorsque l'intéressé
wanneer de betrokkene opnieuw gehuisvest kanpeut étre relogé dans des conditions ne compromet-
worden in dusdanige omstandigheden dat geen |aftant pas l'unité, les ressources financiéres et les

breuk wordt gedaan aan de eenheid, de firilnci
middelen en de behoeften van het gezin. Op d¢
wijze wordt tegemoetgekomen aan de wensen \
zowel de huurder als de verhuurder.

Het amendement is dus niet tegen de verhuurd
gericht, maar wenst het recht op een behoorlijke hy
vesting, zoals gewaarborgd door artikel 23 van
Grondwet, concreet gestalte te geven, onder m
door een humanisering van de uithuiszetting.

Een lid ondersteunt het amendement van de hg
Santkin. Indien men de huurders tijdens de tw|
wintermaanden uit hun woning zet, jaagt men h
met de verhuizing op grotere kosten dan wanneer
uithuiszetting op een ander tijdstip zou plaatshebb

(1) Wetsvoorstel tot wijziging en aanvulling van de bepalin
gen van het Burgerlijk Wetboek houdende de regels betreffe
de huurovereenkomsten met betrekking tot de hoofdverbl
plaats van de huurder in het bijzonder (Stuk Senaat, nr. 1-215

besoins du ménage. On répond ainsi a la fois aux
pzesouhaits du preneur et a ceux du bailleur.
an

ers L'amendement n'est donc pas dirigé contre les bail-
is-leurs, mais il tend a concrétiser le droit a un logement
dedécent, tel qu'il est garanti par 'article 23 de la Cons-

eetitution, notamment en humanisant les mesures
d’expulsion.
rer Une membrappuie 'amendement de M. Santkin.

eeSi on chasse des locataires de leur domicile au cours
endes deux mois d’hiver, le déménagement ne pourra
desntraner pour eux des frais plus importants que si
enl’expulsion avait lieu a un autre moment. Comme les

(1) Proposition de loi modifiant et complétant les disposi-
ndetions du Code civil concernant les régles particulieres aux baux
if- relatifs a la résidence principale du preneur (doc. Séfat; n
/1)215/1).
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Aangezien de getroffen huurders zich geen mode
woonst kunnen veroorloven, komen ze meestal
oudere woningen terecht, zonder centrale verw

ming, zodat ze behalve de huurwaarborg, nog nieu

verwarmingstoestellen moeten aankopen. Dit ver
gert hun probleem omdat ze in het merendeel
gevallen juist om budgettaire redenen uit huis word

gezet. Deze personen beschikken niet over de nod
middelen om extra-uitgaven te doen. Dat is dan o
naar zij vermoedt een van de redenen waarom de f

Santkin zijn amendement heeft ingediend.

Bovendien blijft de opschorting uitzonderlijk. E
blijven nog steeds tien maanden over om tot uithu

zetting over te gaan. Voorts geldt de sperperiode 1

wanneer de huurder een aangepaste woning vindt.

De heren Vandenberghe en Bourgetienen twee

subsidiaire amendementen in, luidende (amendem

ten nrs. 16 en 17, Stuk Senaat, nr. 1-926/3):
Amendement nr. 16

«Het voorgestelde artikel 1344quater aanvullg

met een § 3, luidende:

«8 3. Voor de periode tijdens welke de uithuiszg
ting overeenkomstig 8§ 2 van dit artikel niet ten uitvo
kan worden gelegd, is door de huurder een vergc
ding verschuldigd gelijk aan de huurprijs. Voor d
betaling van deze vergoeding staat het Openba
Centrum voor Maatschappelijk Welzijn, bedoeld
artikel 1344ter, hoofdelijk borg wanneer de huurde
geen toereikende bestaansmiddelen heeft in de zin
de wet van 7 augustus 1974 tot instelling van het re
op het bestaansminimum. »

Amendement nr. 17

«Het voorgestelde artikel 1344quater aanvulle
met een § 4, luidende:

« 8 4. Paragraaf 2 van dit artikel vindt geen toepa
sing indien de huurder zich verzet heeft tegen
mededeling aan het Openbaar Centrum voor Ma:
schappelijk Welzijn van het afschrift, als bedoeld
artikel 1344ter.»

Een van de indienerserinnert eraan dat zij deze
twee amendementen reeds op het wetsvoorstel va
heer Santkin hebben ingediend, maar dan wel na
goedkeuring van het desbetreffende verslag van
commissie voor de Justitie (Stuk Senaat, nr. 1-215
Het eerste amendement werd wat de borgstell
betreft aangepast aan het advies van de Raad
State.

Indien men van oordeel is dat de huurder wie
huurovereenkomst is bieedigd, gedurende drie
maanden (de periode van een maand bedoeld in :
kel 1344juateren de winterse sperperiode van twe
maanden voorgesteld door de heer Santkin) in

30)

rndocataires en question n’ont pas les moyens de s’offrir
inun logement moderne, ils se retrouvent souvent dans
ar-des logements plus anciens dépourvus de chauffage
wecentral, de sorte qu’en plus de la garantie locative, ils
er-devront encore acheter des nouveaux appareils de
jerchauffage, ce qui aggravera encore leur probleme vu
enque, dans la plupart des cas, ils sont précisément
igexpulsés en raison de problemes de budget. Ces gens
okn’ont pas les moyens de supporter des dépenses
leesupplémentaires. C'est aussi une des raisons, sup-
pose-t-elle, pour lesquelles M. Santkin a déposé un
amendement.

De plus, la suspension reste exceptionnelle. |l reste
is-dix mois dans I'année pour procéder a une expulsion.
ieEnfin, la suspension ne s'applique pas lorsque le

preneur trouve un logement approprié.

MM. Vandenberghe et Bourgeodgposent deux
enamendements subsidiaires (amendeméelitstet 17,
doc. Sénat, h1-926/3):

Amendementl6

«Compléter l'article 1344quater proposé par un
8§ 3, rédigé comme suit:

n

bt- « 8 3. Pendant la période au cours de laquelle,
er conformément au § 2 du présent article, I'expulsion ne
e-peut étre exécutée, le preneur est redevable d'une
e indemnité d’'un montant équivalent au loyer. Le
1arCentre public d'aide sociale visé a l'article 1344ter est

n solidairement responsable du paiement de I'indem-
r nité dans les cas ou le preneur ne dispose pas de
varessources suffisantes au sens de la loi du’f Bar4
chtinstituant le droit a un minimum de moyens
d’existence. »

Amendement subsidaire a 'amendemérith

n «Compléter l'article 1344quater proposé par un

§ 4, rédigé comme suit:

5-  «8 4. Le 8§ 2 du présent article n’est pas applicable
delorsque le preneur s’est opposé a la communication au
at- Centre public d’aide sociale de la copie visée a
in I'article 1344ter.»

Un des auteursappelle qu’ils avaient déja déposé

N dees deux amendements au cours de la discussion de la
deroposition de loi de M. Santkin, certes apres
dé’approbation du rapport de la commission de la
8).Justice y afférent (doc. Sénat, 13215/8). Le premier
ngamendement a été adapté en fonction de l'avis du
va@onseil d’Eat pour ce qui est du cautionnement.

ns Sil'on estime gu'il faut autoriser le preneur dont le
bail a expiré, a continuer a occuper [I'habitation
artipendant un délai de trois mois (la période d’un mois
e visée a l'article 134dquateret la période hivernale de

dedeux mois proposée par M. Santkin), il y a lieu de
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woning moet kunnen blijven wonen, dan moet ¢
vergoeding van de verhuurder voor deze perio
worden geregeld.

Het is niet ernstig om namens de gemeenschap e
moedig te zijn en de kostprijs van het verlengde v«
blijf van de huurder in de huurwoning ten laste van
eigenaar te leggen. Dit komt neer op het vestigen
een belasting op de eigenaar aan wie de wettelijke
plichting wordt opgelegd om gedurende ten ming
drie maanden een onroerend goed ter beschikk
van de huurder te stellen zonder dat hij daarva
enige vergoeding ontvangt.
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le régler la question de l'indemnité a verser au bailleur
dependant cette période.

del- Il n'est pas sérieux que faire preuve de générosité au
or-nom de la société, d’'une part, et de faire supporter au
de propriétaire le coude la prolongation du séjour du
arpreneur dans le bien loué, d’autre part. Cela revient a
erétablir un impod a charge du propriétaire a qui
te I'obligation |égale est imposée de mettre, pendant une
ingoériode de trois mois au moins, un bien immobilier a
orla disposition du preneur, sans pouvoir réclamer
aucune indemnité.

De afgelopen jaren werden reeds tal van maatre- Ces derniéres années, I'on a déja pris beaucoup de

gelen genomen die het eigendomsrecht op onroere
goederen hebben beperkt, bijvoorbeeld inzake hu
wetgeving.

Spreker kondigt aan het wetsontwerp niet te zull
goedkeuren wanneer de bijkomende verplichting ¢
aan de eigenaars wordt opgelegd, niet wordt gecg
penseerd door een vergoeding voor de gederfde h
De belangen van de twee partijen moeten in reken
worden gebracht. Het is te gemakkelijk om alle last
op de schouders van de eigenaar te leggen.

Men mag niet vergeten dat de huurgelden vo
sommige mensen het basisinkomen vormen. Het v
bod om gedurende drie maanden tot uithuiszetti
over te gaan, mag niet worden losgekoppeld van
antecedenten die tot het vonnis hebben geleid.
huurder zal reeds verschillende maanden de beta
van de huur hebben gestaakt, hetgeen de verhuu
ertoe dwingt zich tot de vrederechter te wenden om
huurovereenkomst te laten ontbinden. Indien
huurder het goed, ondanks deze ontbinding, ta
mag blijven bewonen gedurende drie maanden, ¢
dient daarvoor aan de verhuurder een vergoeding
worden betaald, zo niet bevindt men zich in een ju
disch vacim. Het OCMW staat hiervoor hoofdelijk|
borg wanneer de huurder geen toereikende besta
middelen heeft in de zin van de wet van 7 augus

ndmesures limitant le droit de propriété sur les biens
urimmobiliers, notamment dans le cadre de la législa-
tion sur les baux de loyers.

en L'intervenant annonce qu’il n'approuvera pas le

lie projet de loi si I'on ne prévoit pas, en compensation de

m{obligation supplémentaire que I'on impose aux

Uumpropriétaires, une indemnité pour le loyer non percu.

ndl y a lieu de prendre en compte l'intérét des deux

enparties. Il serait trop facile d’imputer toutes les char-
ges aux propriétaires.

or |l ne faut pas oublier que les loyers constituent le
ertevenu de base de certaines personnes. La décision
ngd'interdire a celles-ci de procéder a une expulsion
dedans les trois mois ne peut pas étre prise abstraction
Ddaite des antécédents qui ont conduit au jugement. Le
indocataire pourra n'avoir plus payé son loyer depuis
rdefes mois si bien que le bailleur naura dautre
deessource que de saisir le juge de paix en vue de faire
derésilier le bail. Si I'on prévoit que le preneur peut
chcontinuer a occuper le bien pendant trois mois,
jarmalgré la rupture de bail, I'on doit prévoir le verse-
tanent d'une indemnité au bailleur, sans quoi un vide
ri- juridique appardra. Le CPAS doit étre solidairement
garant du versement d’'une indemnité lorsque le loca-
angaire ne dispose pas de ressources suffisantes au sens
usde la loi du 7 atwu1974 instituant le droit & un mi-

1974 tot instelling van het recht op het bestaansmi-nimum de moyens d’existence.

nimum.

Spreker heeft geen bezwaar tegen het principe
het vonnis tot uithuiszetting pas na een maand
voerbaar is (artikel 134yuater van het Gerechtelijk

dat L’intervenant ne voit aucune objection au principe
it-selon lequel le jugement d’expulsion n’est exécutable
gu'au bout d'un mois (article 134dater du Code

Wetboek). Het regeringsontwerp bevat voor die civil). Le projet du gouvernemental ne prévoit toute-

maand echter geen vergoedingsregeling ten behoevéois pas qu'il y a lieu d'indemniser le bailleur pour ce

van de verhuurder. Indien de huurder de uithuiszet-mois. L'intervenant estime que, si I'on prévoit que le

ting tijdens de winter nog met twee bijkomende preneur peut retarder I'expulsion de deux mois
maanden kan uitstellen, dan moet volgens spreker hesupplémentaires pendant la période hivernale, on
probleem van deze vergoeding in de wet worden geredoit alors régler le probleme de I'indemnité dans la
geld. loi.

Een ander lidvenst te weten hoe de door amende- Un autre commissairelemande comment il fau-
ment nr. 16 voorgestelde vergoedingsregeling moetdrait appliquer le systeme d’indemnisation défini par
worden toegepast wanneer de huurder manifest weil'amendement %16, au cas ou le preneur refuserait
gert de huur te betalen, maar over voldoende rpesmanifestement de payer le loyer, alors qu'il dispose-
rende goederen (bv. meubilair) beschikt die in beslagrait de suffisamment de biens meubles (par exemple
kunnen worden genomen. Zal het OCMW de in hetdu mobilier) pouvant étre saisis. Le CPAS devrait-il
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voorgestelde artikel 134hater, § 3, bedoelde vergoe{ prendre & sa charge lindemnité visée a [Iarti-
ding ten laste moeten nemen? cle 1344uater, § 3, proposé?

Het is niet uitgesloten dat het OCMW tussenkomt, Le cas n'est pas exclu ol le CPAS constaterait,
maar achteraf na onderzoek vaststelt dat de huurdeaprées étre intervenu et aprés enquéte, que le locataire
wel over de nodige bestaansmiddelen beschikt om| delisposait bel et bien de ressources suffisantes pour
vergoeding te betalen. pouvoir s’'acquitter de I'indemnité.

Een van de indieners van het amendemeritaart Un des auteurs de I'amendemeatdéclare que la
dat de hoofdelijke borgstelling door het OCMW uit- caution solidaire du CPAS concerne exclusivement
sluitend de huurders betreft die geen toereikendeles preneurs qui ne disposent pas de ressources suffi-
bestaansmiddelen hebben in de zin van de wet varsantes au sens de la loi du 7tab874 instituant le
7 augustus 1974 tot instelling van het recht op hetdroit a un minimum de moyens d’existence. Dans
bestaansminimum. In het voorbeeld van zo-even kan’exemple qui vient d’étre cité, le preneur ne peut donc
de huurder dus geen aanspraak maken op de borgstgbas recourir a cette caution.
ling.

Een volgende spreekstaerklaart zich akkoord Une autre intervenantdéclare souscrire a I'amen-
met amendement nr. 17 luidens hetwelk huurders diedement A 17, aux termes duquel les preneurs qui
de hulp van het OCMW weigeren, geen aanspraakrefusent I'aide du CPAS ne peuvent plus bénéficier du
kunnen maken op de bijzondere beschermingsregerégime de protection spécial interdisant I'expulsion
ling tegen een uithuiszetting in de winterperiode. pendant la période d’hiver.

Het is echter onvoldoende te bepalen dat uitslui- Il ne suffit toutefois pas de stipuler que seuls les
tend de huurders die onder de voormelde wet op hepreneurs qui ressortissent a la loi précitée relative au
bestaansminimum vallen, het voordeel van de borg-minimum de moyens d’existence peuvent bénéficier
stelling door het OCMW kunnen genieten. Tal van de la caution du CPAS. Nombre d’indigents n’ont en
mensen die behoeftig zijn, zijn immers niet op het effet pas droit au minimum de moyens d’existence.
bestaansminimum gerechtigd. Bijvoorbeeld, gepen-Les pensionnés, par exemple, dont la pension est
sioneerden waarvan het pensioen gelijk is aan hetgale au minimum de moyens d’existence, ne tombent
bestaansminimum, vallen niet onder het toepassingspas sous I'application de cette loi. Les orphelins
gebied van deze wet. Wezen die onder voogdij staarplacés sous la tutelle du CPAS peuvent également
van het OCMW, kunnen ook met een krap inkomen n'avoir qu'un faible revenu et ne pas avoir pour
zitten, maar zijn daarom nog niet gerechtigd op hetautant droit au minimum de moyens d’existence.
bestaansminimum.

Een van de indienerserklaart zich bereid zijn Un des auteurs de I'amendemeaet déclare prét a
amendement te preciseren. Hij heeft echter in |[deapporter quelque précisions dans celui-ci. Il souligne
OCMW-wet geen precieze omschrijving gevonden cependant qu’il n’a trouvé aucune description précise
van het toepassingsgebieatione persona&an deze | du champ d’applicatiomatione personaele la loi
wet. organigue des CPAS dans celle-ci.

Op suggestie van de vorige interverie kan het Comme I'a proposé l'intervenante précédente, I'on
toepassingsgebied meer sluitend worden omschreyepourrait définir le champ d’application de maniére
door te verwijzen naar al degenen bedoeld in artikel 1plus cohérente en faisant référence a toutes les person-
van de organieke wet van 8 juli 1976 op de OCMW/’s. nes visées a l'article®lde la loi du 8 juillet 1976 orga-

nique des CPAS.

Luidens dit artikel heeft elke persoon recht gp  Aux termes de cet article, toute personne a droit a
maatschappelijke dienstverlening. Deze heeft tot dpell’aide sociale, laquelle a pour but de permettre a
eenieder in de mogelijkheid te stellen een leven|techacun de mener une vie conforme a la dignité
leiden dat beantwoordt aan de menselijke waardig-humaine.
heid.

Spreker merkt op dat hij een personeel aankno- L’intervenant fait remarquer qu'’il cherche un point
pingspunt zoekt om te voorkomen dat het OCMW de repére personnel pour éviter que le CPAS ait a se
hoofdelijk borg moet staan voor alle huurders die porter solidairement responsable de tous les preneurs
volgens amendement nr. 7 van de heer Santkin gedugue I'amendement®n7 de M. Santkin interdirait
rende een periode van twee maanden in de wintefped’expulser pendant une période de deux mois au
riode niet uit huis kunnen worden gezeft (et advies | cours de la saison hivernalef.(l'avis du Conseil
van de Raad van State, Stuk Senaat, nr. 1-215/9¢’'Etat, doc. Sénatrl-215/9, pp. 5-6 et le point 2.6.1
blz. 5-6 en punt 2.6.1 van artikelsgewijze bespreking).de la discussion des articles). Le versement de la
De borgstelling impliceert dat het OCMW in subs|- caution implique que le CPAS intervient a titre subsi-
diaire orde tussenkomt, namelijk wanneer de huurderdiaire, a savoir lorsque le preneur ne paie pas et que le
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niet betaalt en de opbrengst van een gedwongen
koop van zijn roerende goederen niet volstaat om
schuld te delgen.

Een lidis het eens met de filosofie van de twe
amendementen van de heren Vandenberghe en B
geois op voorwaarde dat de verwijzing naar de wet
het bestaansminimum wordt vervangen door die n
artikel 1 van de organieke wet van 8 juli 1976 op
OCMW's. Voor zover de huurder de hulp van hg
OCMW niet weigert, stelt het OCMW zich hoofde|
lijk borg en kan het de eigenaar met terugvorderbd
voorschotten vergoeden.

Een senatoherinnert eraan dat er in de commissig
voor de Sociale Aangelegenheden en de Justitie
ruime consensus bestond om de in zijn wetsvoors
bepaalde periode gedurende welke geen uithuisz
tingsmaatregel mag worden uitgevoerd, te weten \
1 november tot 21 maart van het volgende jaar, te
te brengen tot de periode van 15 december
15 februari van het volgende jaar (Stukken Senag
nrs. 1-215/1, 2 en 5). Tijdens de debatten in deze tv
commissies werd steeds beklemtoond dat deze ver
ging geen afbreuk doet aan de verplichting van
huurder om de huur te betalen (zie het verslag van
heer Erdman, Stuk Senaat, nr. 1-215/5, blz. 5).

Spreker dringt er dan ook op aan zijn amendem
nr. 7 goed te keuren.

Met betrekking tot het principe van de hoofdelijk
borgstelling, geeft hij er de voorkeur aan de bal n
aan het OCMW door te spelen, hoewel deze instar
een centrale rol moet blijven spelen in de sociale h
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verproduit d’une vente forcée de ses biens meubles ne
desuffirait pas a couvrir sa dette.

e Un membrdit pouvoir partager la philosophie qui
pussous-tend les deux amendements de MM. Vanden-
opberghe et Bourgeois a condition que la référence a la
aafoi instituant le droit @ un minimum de moyens
e d’existence soit remplacée par une référence a
ot I'article 18" de la loi du 8 juillet 1976 organique des
CPAS. Pour autant que le locataire ne refuse pas l'aide
aredu CPAS, ce dernier se porte solidairement responsa-
ble et peut indemniser le propriétaire au moyen
d’avances récupérables.

s Un sénateurappelle gu'il existait un large consen-
eesus au sein des commissions des Affaires sociales et de
tela Justice pour remplacer la période pendant laquelle
retl y a lieu de surseoir a I'excécution d’une mesure
and’expulsion, prévue par sa proposition de loi, a savoir
ugune période allant du®lnovembre au 21 mars de
tot'année suivante, par une période allant du 15 décem-
at,bre au 15 février de I'année suivante (doc. Séfai,-n
vee15/1, 2 et 5). Au cours des débats qui se sont déroulés
enau sein de ces deux commissions, I'on n'a pas cessé
ded’insister sur le fait que cette prorogation ne portait
depas préjudice a l'obligation du preneur de payer le
loyer (voir le rapport de M. Erdman, doc. Sénétln
215/5, p. 5).

ent - L'intervenant insiste par conséquent pour que I'on
adopte son amendemeRlth

e En ce qui concerne le principe de la caution soli-
etdaire, il préconise que I'on ne renvoie pas la balle au
tiecCPAS, bien que cette institution doive continuer a
Ip-jouer un fdée central dans le domaine de l'aide sociale.

verlening. De raad voor maatschappelijk welzijn zal Le conseil de 'aide sociale jugera en toute indépen-
in alle onafhankelijkheid voor ieder geval afzonder- dance, pour chaque cas distinct, des mesures d’aide
lik oordelen over de vereiste hulpmaatregelen ennécessaires et en particulier du nouveau logement que
inzonderheid over de nieuwe huisvesting die aan |d€’on pourrait proposer a un preneur menacé d’expul-
met uithuiszetting bedreigde huurder kan wordénsion. Le type de logement que le preneur habitait est
aangeboden. Een van de criteria die de raad daarhjj itiun des critéres que le conseil prendra en compte en
aanmerking zal nemen, is het type woning dat del’espéce.

huurder betrok.

Met betrekking tot amendement nr. 16 weesh En ce qui concerne I'amendemen® @6, un

lid de draagwijdte van de borgstelling te kennen tenmembresouhaiterait confite la portée de la caution
aanzien van een schuldvordering die niet aan de rgcha I'’égard d’'une créance qui n'a pas été présentée au
ter werd voorgelegd. Het vonnis dat wordt uitge- juge. Le jugement qui est exécuté concerne en effet le
voerd, betreft immers de betaling van achterstalligepaiement des arriérés de loyer de non celui de
huur, niet die van de vergoeding die verschuldigd zall'indemnité qui sera due pour la période de suspen-
zijn voor de sperperiode gedurende welke geen uit-sion pendant laquelle aucune mesure d’exclusion ne
huiszettingsmaatregel ten uitvoer mag worden pourra étre exécutée.

gelegd.

Een van de indieners van amendement nr. 16 Un des auteurs de 'amendemeftl6 répond que
antwoordt dat het bedrag van de aan de verhuurndele montant de I'indemnité due au bailleur est connu
verschuldigde vergoeding gekend is omdat ze gelijk isparce gu’il est égal au loyer de la période allant du
aan de huurpijs voor de periode van 15 december|tofl5 décembre au 15 février de I'année suivante.

15 februari van het volgende jaar.

De vorige sprekewerpt op dat de verhuurder dez L’intervenant précéderfait remarquer que le bail-
vergoeding niet kan recupereren op de opbrengst vareur ne peut récupérer cette indemnité sur le produit
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een gedwongen verkoop van de roerende goedered’une vente forcée des biens meubles du preneur parce
van de huurder omdat hij hiervoor op dat ogenblik qu’il ne dispose pas, a ce moment-la, d'un titre exécu-
niet over een uitvoerbare titel beschikt. toire pour ce faire.

De betrokken indienaepliceert dat de verhuurde L'auteur en questioméplique que le bailleur peut
bijvoorbeeld in juli of augustus kan concluderen dat, conclure, par exemple en juillet ou en ao(t, que si
wanneer de uitvoering van het vonnis tot uithuiszet- I'exécution du jugement d’expulsion n'intervient pas
ting niet plaatsheeft v 15 december en bijgevolg avant le 15 décembre, et qu’elle est donc suspendue
wordt opgeschort tot 15 februari, de huurder vopr jusqu’au 15 février, le preneur est redevable, pour
deze periode een vergoeding verschuldigd is gelijk aarcette période, d'une indemnité égale au loyer corres-
de overeenkomstige huurprijs. Indien de vrederechtempondant. Si le juge de paix accueille cette conclusion,
hierop ingaat, beschikt de verhuurder over een uit-le bailleur disposera d'un titre exécutoire.
voerbare titel.

De vorige sprekemerkt op dat hij zich gemakke L'intervenant précédentimagine trés bien un
lijk een scenario kan voorstellen waarin de huurderscénario dans lequel le preneur feraitngailla proceé-
de procedure kan rekken om een uithuiszettingdure en longueur pour éviter une expulsion au cours
tijdens de wintermaanden te vermijden. Stel dat dedes mois d’hiver. Supposons que le bailleur obtienne
verhuurder op grond van de conclusies die hij in meiun jugement d’expulsion en juin sur la base des
heeft ingediend, een vonnis tot uithuiszetting bekomtconclusions qu'’il a déposées en mai. Au moment de la
in juni. Bij de redactie van de conclusies ging hij ervan rédaction de ces conclusions, il était parti du principe
uit dat het vonnis tegen 15 december zou zijn uitge-que le jugement serait exécuté pour le 15 décembre. Si
voerd. Indien de huurder de verhuurder ervan over-le preneur convainc le bailleur de ne pas exécuter le
tuigt het vonnis niet uit te voeren en ze met elkdarjugement et qu’ils engagent entre eux des négocia-

sende datum van 15 december laat voorbijgaan,
hij het vonnis gedurende twee maanden niet laten
voeren.

ampourra plus faire exécuter le jugement pendant deux
it-mois.

Een zelfde probleem kan zich voordoen wannger Le méme probléme peut se poser lorsque le bailleur
de verhuurder in hoger beroep gaat. Zal de rechter irinterjette appel. Le juge d'appel se prononcera-t-il
hoger beroep uitspraak doehbvd5 december? avant le 15 décembre ?

Het lid is van oordeel dat de draagwijdte van de Le membre est d’avis que la portée de la caution
hoofdelijke borgstelling van het OCMW duidelijker solidaire du CPAS doit étre articulée plus clairement
in de wet moet worden gearticuleerd. Quid bijvoor- dans la loi. Qu’en est-il par exemple si le Conseil de
beeld wanneer de raad voor maatschappelijk welzijnl'aide sociale refuse de donner sa caution? Le bailleur
weigert zich borg te stellen? Mag de verhuurder hetpeut-il faire exécuter le jugement?
vonnis dan laten uitvoeren?

De indiener van het amendemeritwoordt ont- L’'auteur de I'amendemengpond par la négative.
kennend. Er ontstaat een schuldvordering ten lastdJne créance fiaa charge du CPAS. La procédure se
van het OCMW. Het verder verloop van de procg- poursuit alors selon les régles du droit commun. Le

dagvaarden.

De ministerkeert terug naar het uitgangspunt v
de discussie, te weten de vraag om de tenuitvoerl
ging van een vonnis tot uithuiszetting op te schort
tijdens de periode van 15 december tot 15 februari
het volgende jaar.

n Le ministrerevient au point de départ de la discus-

gsion, c'est-a-dire a la demande de suspension de

nl'exécution d’'un jugement d’expulsion au cours de la

arpériode du 15 décembre au 15 février de l'année
suivante.

Hoewel hij gevoelig is voor de sociale bekommer-  Bien qu'il soit sensible a la préoccupation sociale
grondslag ligt, pleiten er zijns inziens drie argument
tegen de verplichte opschorting van de uithuisz
tingsmaatregel tijdens de winterperiode.

narguments plaident a son avis contre la suspension
t-obligatoire de la mesure d’expulsion au cours de la
période hivernale.

In de eerste plaats kan de vrederechter op grond Premiérement, le juge de paix peut, en application
van artikel 11 van de woninghuurwet van 20 februari de I'article 11 de la loi sur les baux a loyer du
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1991 rekening houden met buitengewone omstandig20 février 1991 tenir compte de circonstances excep-
heden, zoals een zware winterperiode, om een verlentionnelles telles que la rigueur d’'un hiver, pour accor-
ging van de huur toe te staan. der une prolongation du bail.

Dank zij deze bepaling kan de vrederechter inspe- Grace a cette disposition, le juge de paix peut s’en
len op de omstandigheden. Indien een zware winterremettre aux circonstances. En cas dhiver rude
tot 15 maart zou duren, biedt het door de heer Santkirjusqu’au 15 mars, 'article 134dater, § 2 (nouveau),
voorgestelde artikel 134diater, 8 2 (nieuw), de huur-| proposé par M. Santkin, n'offre pas de protection
der tegen wie een vonnis tot uithuiszetting is verleend,suffisante au locataire a I'encontre duquel un juge-
onvoldoende bescherming. Hij zal zich voor de ment d’expulsion a été prononcé. Il devra malgré tout
periode na 15 februari toch tot de vrederechters’adresser au juge de paix s'il veut obtenir une prolon-
moeten wenden om een huurverlenging te verkrijgén.gation du bail au-dela du 15 février. Le ministre ne
De minister kan zich niet voorstellen dat een vrede-peut pas s'imaginer gu’'un juge de paix ne tienne pas
rechter geen acht slaat op moeilijke weersomstandig-compte de la rigueur des conditions climatiques et
heden en een vonnis tot uithuiszetting zou verlenenrende un jugement d’expulsion qui serait exécutable
dat onmiddellijk uitvoerbaar is en waarbij de huurder immédiatement et a la suite duquel le locataire se
met zijn inboedel effectief op straat komt te staan. | retrouverait effectivement a la rue avec ses meubles.

Ten tweede, indien men uitgaat van de noodzaak Deuxiémement, s'il I'on part du principe qu'il est
om de tenuitvoerlegging van vonnissen op te schortemécessaire de surseoir a I'exécution de jugements pour
met het oog op de bescherming van personen di¢ irprotéger les personnes qui connaissent des difficultés,
moeilijkheden verkeren, dan gebiedt het gelijkheids- le principe d’'égalité commande que I'on ne se limite
beginsel dat dit principe niet beperkt blijft tot huur- pas a des questions de loyer mais que I'on applique
aangelegenheden, maar wordt uitgebreid tot verge-aussi ce principe a des situations analogues, par exem-
liijkbare situaties, bijvoorbeeld bij de uitwinning van ple a I'expropriation du propriétaire qui n'est plus en
een woning waarvan de eigenaar de hypothecairanesure de rembourser le prét hypothécaire. Dans ce
lening niet meer kan afbetalen. In dat geval zou de uit-cas, il conviendrait également de surseoir a I'exécu-
voering tijdens de winter eveneens moeten wordention au cours de l'hiver (voir en ce qui concerne le
geschorst (zie in verband met de eerbiediging van hetespect du principe d'égalité les observations du
gelijkheidsbeginsel de opmerkingen van de Raad vanConseil d'Hat sur le texte de la proposition de loi
State over de door de commissie voor de Justitie,| naléposée par M. Santkin telle qu'elle a été adoptée,
amendering, aangenomen tekst van het wetsvoorstehprés amendement, en Commission de la Justice, doc.
van de heer Santkin, Stuk Senaat, nr. 1-215/9, blz| 4Sénat, A 1-215/9, p. 4, point B).
punt 2b).

Ten derde, zelfs wanneer de vrederechter een Troisiemement, méme lorsque le juge de paix rend
vonnis tot uithuiszetting verleent, kan het OCMW un jugement d’expulsion, le CPAS peut, en applica-
krachtens het voorgestelde artikel 1&t485 (arti- tion de larticle 134ter, § 5, proposé (article 3 du

kel 3 van het ontwerp), binnen zijn wettelijke og- projet), dans le cadre de sa mission légale, prendre
dracht, alle vereiste maatregelen nemen om de hyurtoutes les mesures nécessaires pour venir en aide au

der en de bewoners van het goed te hulp te komen| preneur et aux occupants du bien.

Het voorgaande toont volgens de minister aan ¢dat Selon le ministre, il ressort de ce qui précede que la
de bescherming van de huurder door de vrederechteprotection du preneur par le juge de paix et par le
en het OCMW maximaal is. CPAS est optimale.

De indiener van amendement nrantwoordt dat L'auteur de I'amendement®n/ répond que son

hij met zijn amendement enkel een aanzet van oplpsamendement vise uniquement a apporter un début de
sing wenst te geven voor een van de problemen di¢ irsolution a I'un des problémes qui ont été signalés dans
het algemeen verslag over de armoede werden geside rapport général sur la pauvreté. On a déja critiqué
naleerd. Het voorstel waaraan het is ontleend, werdadis la proposition dont 'amendement s’inspire, en
vroeger al bekritiseerd met het argument dat het nietalléguant qu'il ne suffit pas de vouloir régler toute la
volstaat om de volledige huisvestingsproblematiek|te problématique du logement. L'intervenant n'a d’ail-
regelen. Spreker heeft echter nooit die pretentieleurs jamais eu cette prétention.

gehad.

Nochtans is zijn voorstel niet vergezocht. Het js Pourtant, sa proposition n'est pas tirée par les
immers reeds geruime tijd van kracht in Frankrijk. cheveux. En effet, il y a déja longtemps que la France a
adopté un tel régime.

Spreker meent dan ook de argumenten van |de L'intervenant estime dés lors qu'il se doit de réfuter
minister te moeten ontzenuwen. les arguments du ministre.
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Het is inderdaad waar dat de vrederechter dglle Il est certes exact que le juge de paix peut prendre
maatregelen kan nemen om de huurder te beschermeioutes les mesures visant a protéger le preneur contre
tegen een ontijdige uithuiszetting. Maar hij kan even- une expulsion intempestive. Mais il peut tout aussi
goed niet optreden of van oordeel zijn dat de huurderbien ne pas intervenir ou juger que le preneur n'a
in het specifieke geval geen bijkomende beschermingbesoin, en I'espece, d’aucune protection complémen-
behoeft. Met zijn wetsvoorstel, c.q. zijn amendement, taire. Par sa proposition de loi et, le cas échéant, son
wenst hij de vrederechters een signaal te geven met hetmendement, il souhaite lancer un signal aux juges de
00g op de toepassing van de wet. Tevens wordt hepaix a propos de l'application de la loi. L'on donne
door artikel 23 van de Grondwet gewaarborgde rechtpar la niene occasion forme concréte droit a un loge-
op een behoorlijke huisvesting concreet ingevuld. ment décent qui est garanti par I'article 23 de la Cons-
titution.

Met de opmerking dat de periode van 15 december En faisant remarquer que la période du 15 décem-
tot 15 februari van het volgende jaar te kort kan zijn, bre au 15 février de I'année suivante péue érop
verliest de minister uit het oog dat spreker in zijn courte, le ministre oublie que l'intervenant a prévu,
wetsvoorstel in een veel langere periode voorzag, metlans sa proposition de loi, une période beaucoup plus
name van 1 november tot 21 maart van het volgenddongue, a savoir du®l novembre au 21 mars de
jaar (Stuk Senaat, nr. 1-215/1, artikel 3). De commijs-I'année suivante (doc. Sénat, no 1-215/1, article 3). La
sie voor de Justitie heeft ze echter teruggebracht|toCommission de la Justice a toutefois ramené cette
degene die spreker in zijn amendement nr. 7 heefipériode a une durée que le commissaire a reprise dans

overgenomen (zie verslag van de heer Erdman,
Senaat, nr. 1-215/5, blz 15-16).

Het lid acht het tweede argument, te weten de v
gelijking met de hypothecaire lening, niet terzak
Het recht op een behoorlijke huisvesting is een gro
recht dat door artikel 23 van de Grondwet wor
gewaarborgd. Niemand dringt er op aan een geli
aardige constitutionele bescherming te verlenen a
zij die niet in staat zijn hun schulden af te betalen.
rechtspositie van deze personen moet in de gew
wetgeving worden geregeld, bijvoorbeeld inzake h
consumentenkrediet.

Hij dringt er dan ook op aan zijn amendement go
te keuren. Aldus levert de wetgever een belangrij
bijdrage in de strijd tegen de armoede, inzonderh
op het vlak van de huisvesting.

Een ander lidwenst eveneens te reageren op
door de minister aangevoerde argumenten.

Uit ervaring als lid van de raad voor maatschapp
lijk welzijn en schepen voor huisvesting, weerlegt :
de bewering dat de huidige juridische middelen v
staan.

De groep personen die problemen ondervin
inzake huisvesting en met uithuiszetting wor
bedreigd, is vrij marginaal. Het gaat om personen
zich geen andere huisvesting kunnen veroorloven
betalingsmoeilijkheden ervaren, en daarom H
OCMW opzoeken.

Het wetsontwerp en inzonderheid amendemé
nr. 7 van de heer Santkin moeten worden beoorde
tegen de achtergrond van het algemeen verslag @
de armoede. Het is in de grote steden nog steeds
realiteit dat mensen uit hun huis worden gezet en
noch het OCMW, noch de huisvestingsmaatscha
pijen — en spreekster wikt haar woorden — onmi
dellijk over woningen beschikken of de huurder e¢

tulson amendement°ry (voir rapport de M. Erdman,
doc. Sénat,h1-215/5, pp. 15-16).

r- Le mame membre considere que le deuxieme argu-
. ment, a savoir la comparaison avec lét prgpothé-
d-caire, est déplacée. Le droit a un logement décent est
dt un droit fondamental qui est garanti par 'article 23 de
k-la Constitution. Personne ne réclame que I'on confére
\arune protection constitutionnelle similaire a ceux qui
Dene sont pas mesure d’apurer leurs dettes. La situation
bnguridique de ces personnes duiteedans la Iégislation
etordinaire, par exemple celle concernant le crédit a la
consommation.

ed Il insiste dés lors pour que I'on adopte son amende-
kement. Cela représenterait une contribution impor-
pidtante du législateur a la lutte contre la pauvreté, en
particulier dans le domaine du logement.

de Un autre membresouhaite également réagir aux
arguments invoqués par le ministre.

e- Vu son expérience en tant que membre du Conseil

7e de 'aide sociale et d’échevine du logement, elle réfute

I- affirmation selon laquelle les moyens juridiques
actuels sont suffisants.

dt Le groupe de personnes qui connaissent des problé-

jt mes en matiére de logement et qui sont menacées

jied’expulsion est assez marginal. Il s’agit de personnes

ofqui ne peuvent se permettre un autre logement ou qui

etconnaissent des difficultés de paiement et s’adressent
dés lors au CPAS.

2Nt  Le projet de loi et en particulier 'amendemef/n
eldléposé par M. Santkin doivetiteejugés a la lumiére
vedu rapport général sur la pauvreté. Dans les grandes
5 deilles, il arrive aujourd’hui encore, que des personnes
dasoient expulsées de leur logement et que ni les CPAS
Ap-ni les sociétés de logement — et I'intervenante pése ses
d- mots — ne disposent d’habitations dans I'immédiat
3N OU ne peuvent proposer immédiatement un autre

alternatieve huisvesting kunnen aanbieden.

logement au locataire.
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Het probleem is des te schrijnender omdat I
meestal om gezinnen gaat die met een reeks an
problemen te kampen hebben, inzonderheid met ¢
overmatige schuldenlast. Indien in die omstandigh
den een uithuiszettingsmaatregel wordt uitgevos
tijdens de wintermaanden, jaagt men de huurder
nieuwe kosten (huurwaarborg en verwarmingska
ten) die hij niet kan dragen en hem in een neerwaal
spiraal doen belanden waaraan hij zich zonder h
van derden niet kan ontworstelen.

Zij schaart zich derhalve achter het voorstel om
uithuiszetting te verbieden tijdens de periode v
15 december tot 15 februari van het volgende ja
met dien verstande dat het OCMW zich, zoals
heren Vandenberghe en Bourgeois voorstellen (am
dement nr. 16), voor deze periode hoofdelijk bo
stelt voor de betaling van een vergoeding gelijk aan

1-926/4 -1997/1998

et Le probléme est d’autant plus aigu qu’il s’agit pour
jera plupart de familles qui sont confrontées a une série
cem’autres problemes, en particulier au surendettement.
e-Si, dans ces circonstances, une mesure d’expulsion est
rdexécutée pendant les mois d'hiver, I'on contraint le
odocataire a exposer de nouvelles dépenses (garantie
s-locative et frais de chauffage) gu’il ne pourra pas
tssupporter et qui I'entfaeront dans une spirale
ulpdescendante dont il ne pourra se sortir sans l'aide de
tiers.

de Elle soutient par conséquent la proposition interdi-
an sant I'expulsion au cours de la période allant du
ar,15 décembre au 15 février de I'année suivante, le
de CPAS étant solidairement responsable, pour cette
enpériode, du paiement d’'une indemnité d’'un montant
rg équivalent au loyer du comme le proposent

deMM. Vandenberghe et Bourgeois (amendement

verschuldigde huur. Het voordeel van deze borgstel-n°® 16). Seuls les preneurs qui ressortissent a l'arti-

ling geldt uitsluitend de huurders die onder toepd
sing van artikel 1 van de OCMW-wet vallen en d
hulp van die instantie aanvaarden. Zodra de huur
met behulp van het OCMW een gepaste huisvest
heeft gevonden, kan deze instantie op grond van
individueel dossier de aan de verhuurder betaalde

goeding terugvorderen.

De ministerblijft op het standpunt staan dat he
huidig juridisch arsenaal toereikend is om de huurg
die met uithuiszetting wordt bedreigd, te hulp {
komen. Het is de wettelijke opdracht van het OCM
ervoor te zorgen dat zeker in de wintermaanden &
de getroffen huurder een gepaste huisvesting wa
aangeboden.

Met amendement nr. 7 van de heer Santkin word
de kosten van deze verplichting afgewenteld op
schouders van de verhuurder.

Aangezien de door het amendement voorgeste
opschorting slechts toepasselijk zal zijn op een relat
beperkt aantal gevallen, kan de minister zich n
inbeelden dat de vrederechter geen toepassing
maken van het begrip «buitengewone omstandig

1s-cle 1*'de laloi surles CPAS et acceptent I'aide de cette
e instance pourront jouir du bénéfice de cette caution.
deDés que le preneur aura trouvé un logement adéquat
ngavec I'aide du CPAS, cette instance pourra, sur la base
hetlu dossier individuel, récupérer I'indemnité payée au
erbailleur.

t  Le ministremaintient que I'arsenal juridique actuel
erest suffisant pour venir en aide au preneur menacé
e d’expulsion. Il entre dans la mission légale du CPAS
IV de veiller a offrir au preneur en question un logement
haradéquat, surtout pendant les mois d’hiver.

rdt

en L'amendement®7 de M. Santkin rejette le tode
decette obligation sur le bailleur.

I[de Comme le sursis proposé dans 'amendement ne
iefs’appliquera qu’'a un nombre de cas relativement
etlimité, le ministre ne peut pas imaginer que le juge de
zopaix ne tienne pas compte de la notion de
ne=circonstances exceptionnelles» prévue a l'article 11

den» in artikel 11 van de woninghuurwet v

n de la loi sur les taux a loyer du 20 février 1991 pour

20 februari 1991 om de flagrante noodsituatie te leni-résoudre des situations d’'une urgence flagrante qui
gen waarin een huurder tijdens een zware winter isfrappent un preneur au cours d’un hiver rigoureux.

terecht gekomen.

De vorige spreekstekan deze analyse niet deler).

L’intervenante précédentme partage pas cette

Het bewijs van het tegendeel wordt geleverd door hetanalyse. La preuve contraire est apportée par le fait
feit dat er tijdens de winter nog steeds uithuiszettings-que des mesures d’expulsion sont toujours exécutées
maatregelen worden uitgevoerd. Bovendien gebeurtau cours de I'hiver. De plus, il arrive par trop souvent
het maar al te vaak dat het OCMW zijn verantwoar- que le CPAS se soustraie a sa responsabilité en allé-
delijkheid ontloopt met het argument dat het nigt guant qu'il ne dispose pas de logements et abandonne
over woningen beschikt, en de getroffen huurder ganle preneur a son triste sort.

zijn lot overlaat.

Een ander lidneent dat het subsidiair amendement  Un autre membrestime que 'amendement subsi-
nr. 16 van de heren Vandenberghe en Bourgeois geediaire r? 16 déposé par MM. Vandenberghe et Bour-
oplossing biedt. Men kan immers te maken hebbengeois n'est pas la solution. On peut en effet avoir
met een onwillige verhuurder die de uithuiszetting affaire a un bailleur de mauvaise foi qui reporte
uitstelt om voor de periode van 15 december totl'expulsion pour percevoir du CPAS une indemnité
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15 februari een vergoeding gelijk aan twee maan
huur van het OCMW te innen. Men kan hem d
natuurlijk het principe «fraus omnia corrumpit» t
genwerpen.

Hij stelt daarom de volgende oplossing voor
alternatief voor amendement nr. 7 van de heer S
kin. Indien het vonnis tot uithuiszetting wordt bet
kend vanaf 15 november, wordt de termijn bepaald
artikel 1344yjuater, § 1, verlengd met twee maanden

Indien de verhuurder het vonnis tot uithuiszetti
laat betekenen, maar de huurder toch nog enige tij
de woning laat, kan men hem verwijten geen initiati
ven te hebben genomen wanneer hij de beslisse
datum van 15 december heeft laten voorbijgaan
geconfronteerd wordt met een opschorting van de
huiszetting gedurende twee maanden.

Een andere oplossing kan erin bestaan de verh
der ertoe te verplichten het vonnis onmiddellijk
laten betekenen. Men stuit dan echter op het p
bleem dat het in bepaalde gevallen sociaal verg
woord is te wachten met de uitvoering van het vonn

Spreker besluit dat het amendement van de h
Santkin een aansporing betekent voor alle betrok
nen. De misnoegde verhuurder zal sneller tot de (
voering van het vonnis overgaan. De onwillige huy
der weet dat de vergoeding van twee maanden h
onmiddellijk eisbaar is. Het OCMW zal een grondi
onderzoek moeten voeren om déleestuatie van de
huurder te kennen. Deze kan verschillend zijn van
beeld dat de huurder ophangt om een optreden
het OCMW te rechtvaardigen.

De ministeris van mening dat het hier aan de org
gestelde probleem zich eveneens voordoet in and

(38)

enégale a deux mois de loyer pour la période du

n 15 décembre au 15 février. On peut alors naturelle-

- ment lui opposer le principe «fraus omnia corrum-
pit»?

Is Il propose donc la solution de rechange suivante a

ntfamendement 7 déposé par M. Santkin. Si le juge-

- ment d’expulsion est signifié a partir du 15 novembre,

inle délai visé a I'article 134yuater, § 1", est prorogé de
deux mois.

g Sile bailleur fait signifier le jugement d’expulsion,
irmais permet au preneur d’occuper encore quelque
- temps I'habitation, on peut lui reprocher de ne pas
davoir pris d'initiatives s'il laisse passer la date décisive
endu 15 décembre et est confronté a une suspension de
it-l'expulsion pendant deux mois.

ur- Une autre solution consisterait & obliger le bailleur

e a faire notifier immédiatement le jugement. Dans ce

ro-cas, I'on se heurterait toutefois au probleme qui vient

nt-du fait que, dans certains cas, I'on a des raisons socia-

is.lement justifiées de ne pas faire procéder immédiate-
ment a I'exécution du jugement.

eer L’intervant conclut que 'amendement de M. Sant-
ekin est de nature a pousser tous les intéressés a s'exé-
lit-cuter. Le bailleur mécontent procédera plus rapide-
r- ment a I'exécution du jugement. Le preneur qui aura
uufait preuve de mauvaise foi saura que l'indemnité
g égale a deux mois de loyer serait exigible immédiate-
ment. Le CPAS devra mener une ehguapprofondie
netpour pouvoir déterminer guelle est la situation dans
vataqguelle le preneur se trouve. Il se pourrait qu’elle soit
différente de celle dont le preneur fait état pour rendre
justifiable une intervention du CPAS.

le Le ministreestime que le probléme soulevé ici se
ergpose également dans le cadre d’autres procédures ana-

vergelijkbare procedures. Het speelt geen rol of hetlogues. Peu importe de savoir si la perte du logement

verlies van de huisvesting het gevolg is van huurp
blemen dan wel van bijvoorbeeld een probleem bij
afbetaling van de hypothecaire lening.

Het gelijkheidsbeginsel komt in het gedran
wanneer in het ene geval de tenuitvoerlegging van ¢
vonnis tot uithuiszetting kan worden opgeschort
in het andere niet (zie in verband met de eerbiedig
van het gelijkheidsbeginsel de opmerkingen van
Raad van State over de door de commissie voor
Justitie, na amendering, aangenomen tekst van
wetsvoorstel van de heer Santkin, Stuk Senaat, nr
215/9, blz. 4, punt B).

De minister blijft ervan overtuigd dat het amendé
ment van de heer Santkin het probleem van de
huiszetting tijdens de winterperiode dermate isole

o-résulte de problemes liés au loyer ou, par exemple,
ded’un probléme lié au remboursement d’ufitgrgpo-
thécaire.

g Le principe d’égalité est menacé lorsque I'on peut
cersurseoir a I'exécution d’'un jugement d’expulsion
en dans un cas donné et pas dans un autre (voir en ce qui
ngconcerne le respect du principe d’égalité, les observa-
detions du Conseil d'tat a propos du texte de la propo-
desition de loi de M. Santkin tel qu'il a été adopté en
hetommission de la Justice, aprés avoir ét¢é amendé,
ldoc. Sénat,©1-215/9, p. 4, point B).

D

> Le ministre reste convaincu que I'amendement de
Jit-M. Santkin isole a ce point le probleme de I'expulsion
ertau cours de la période hivernale et fait a ce point abs-

en de zowel in de wet als in het wetsontwerp verv
mogelijkheden buiten beschouwing laat dat

ttetraction des possibilités offertes par la loi que par le
et projet de loi, que I'ensemble risque de devenir ineffi-

geheel onwerkbaar dreigt te worden. Men zal immerscace. En effet, 'on cherchera a accélérer la procédure

nog sneller procederen om de uithuiszettingrv

pour pouvoir procéder a I'expulsion avant le 15 dé-

15 december te kunnen uitvoeren. Dat is niet in hetcembre, ce qui n’ira pas dans le sens des’istéie

belang van de betrokken huurder.

preneur concerne.
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De vorige sprekeantwoordt dat het bezwaar va
de discriminatie kan worden ondervangen door de
het voorgestelde artikel 1344ater bepaalde termijn
van één maand gedurende welke het vonnis tot
huiszetting niet mag worden uitgevoerd, te verleng
tot drie maanden.

De ministerwerpt op dat deze termijn van drie¢

maanden dan tot andere wetgeving moet worden \
algemeend.

Volgensde vorige sprekenoeft dat niet noodzake-
lijk.

Een ander lid merkt op dat de vrederechte
krachtens het voorgestelde artikel 18ddter reke-
ning moet houden met de belangen van de tw
partijen. Hij zal hun belangen tegen elkaar afwegé
Hij zal nagaan of de huurder al dan niet vermogend
en rekening houden met de hulp die het OCMW he
eventueel verleent, om de termijn te bepalen binn
welke niet tot uitvoering mag worden overgega
Daarom steunt hij in hoofdorde het voorgestelde a
kel 1344uater Het stoot hem echter tegen de bo
dat de overige voorstellen met het belang van de
huurder geen rekening houden. Indien de wetge
een verbod tot uithuiszetting invoert voor e
bepaalde categorie huurders tijdens de periode
15 december tot 15 februari van het volgende ja
moet hij ervoor waken dat de verhuurder daarv
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N L’intervenant précédengpond que I'on peut écar-
inter I'objection de discrimination soulevée en portant

de un a trois mois le délai au cours duquel le jugement
uit-d’expulsion ne peuttee exécuté qui est défini a I'arti-
encle 1344juaterproposé.

D

Le ministreobjecte qu’il y aura lieu dans ce cas de
ergénéraliser ce délai de trois mois dans le cadre d'au-
tres législations.

Le préopinantdéclare qu'il n’est pas sugu’il
faudra le faire.

Un autre membrdait observer qu’en application
de l'article 1344uater propose, le juge de paix doit
eegtenir compte des intéieedes deux parties. Il jugera en
2n.fonction de leurs intéte respectifs. Il vérifiera si le
is,preneur dispose ou non de ressources et il tiendra
xmcompte de 'aide que le CPAS lui octroie éventuelle-
enment, pour fixer le délai dans lequel I'on ne pourra
n. pas procéder a I'expulsion. Voila pourquoi il soutient
ti- & titre principal I'article 1344quaterproposé. Cepen-

t dant, le fait que les autres propositions ne tiennent pas
ercompte de l'intéredu bailleur le choque. Si le 1égisla-
etteur décide d’instaurer une interdiction d’expulsion
n d’'une catégorie déterminée de preneurs au cours de la
ampériode allant du 15 décembre au 15 février de 'année
r,suivante, il doit veiller & ce que le bailleur soit indem-
ornisé. La loi I'oblige en effet de mettre un logement a

r

een vergoeding ontvangt. Hij wordt er immers bij wet disposition. Si le bailleur ne peut compter sur cette
toe verplicht een woning ter beschikking te stellen. caution, alors la procédure proposée a I'amendement
Indien de verhuurder niet op deze borgstelling kann® 7 s’apparente a une expropriation temporaire sans

rekenen, dan komt de in amendement nr. 7 voor
stelde procedure neer op een tijdelijke onteigeni
zonder vergoeding.

Een volgende spreekstenerkt op dat er een
hemelsbreed verschil bestaat tussen de theorie e
praktijk. In de theorie rijzen er geen problemen omd
de vrederechter die de huurovereenkomst ontbin
de huurder veroordeelt tot de betaling van een verg
ding gelijk aan de huur voor de periode tijdens wel
hij nog in de woning verblijft. In de praktijk blijft deze
schuld meestal onbetaald. Bovendien zijn twee ma
den achterstal niet voldoende om een huurcontrac
laten ontbinden.

Zij ziet niet in waarom een huurder een voordelig
behandeling zou moeten genieten dan de persoon

eindemnisation.

L'intervenante suivantéit remarquer que la théo-

N dée et la pratique différent du tout au tout. En théorie,
ataucun probléme ne se pose parce que le juge de paix
dtqui résilie le bail condamne le preneur au paiement
ped’'une indemnité égale au loyer couvrant la période
ke durant laquelle il continuera a occuper les lieux. En

pratique, le preneur ne s’acquitte quasiment jamais de
ancette dette. Par ailleurs, deux mois d’arriérés représen-
t taent une indemnité insuffisante pour la rupture d'un

bail.

er Elle ne voit pas pourquoi un preneur devrait béné-
vaficier d’'un traitement de faveur par rapport a la per-

wie de woning gedwongen wordt verkocht wegens
stopzetting van de afbetaling van de hypothec

desonne dont on procéde a la vente forcée de I'habita-
iretion pour cause de cessation de remboursement du

lening en die van dag op dag uit zijn woning kan pré& hypothécaire et qui est expulsée de son logement
worden gezet. Een dergelijke verkoop kan evenggeddu jour au lendemain. Une telle vente peut avoir lieu
in de zomer als in hartje winter plaatshebben. aussi bien en été qu’au cceur de I'hiver.

Bovendien zullen er inzake de borgstelling door het En outre, le cautionnement par le CPAS posera
OCMW ook problemen rijzen. Sommige huurders aussi des problémes. Certains preneurs qui entrent
die onder toepassing van artikel 1 van de OCMW-wetdans le champ d’application de l'articlé" te la loi
vallen, verhuizen geregeld naar een omliggendesur les CPAS déménagent régulierement vers une
gemeente. Het OCMW van de eerste woonplaats zatommune avoisinante. Le CPAS de la commune ou se
voor hen de huurwaarborg betalen. De huurder galtrouve la premiére résidence interviendra pour payer
enige maanden huur betalen en daarna de betalinteur garantie locative. Le preneur paiera quelques
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staken. Aangezien de verhuurder over de huurwa
borg beschikt, zal hij de eerste drie maanden niet r
geren. Daarna zal het OCMW van de nieuwe wod
plaats van de huurder moeten tussenkomen. Het

haal kan dan van begin af aan opnieuw beginnen
een andere gemeente zodat de huurder en de be
ken OCMW's in een vicieuze cirkel terechtkomer
Het komt er derhalve op aan deze kettingreactie
doorbreken.

Eventueel moet er een fonds worden opgericht
deze vergoeding ten laste neemt of terugvorderb
voorschotten toekent.

De heer Erdmaoekt een alternatief voor amende
ment nr. 7 van de heer Santkin, waarbij rekeni
wordt gehouden met de belangen van de tw
partijen, zonder de vermelding van de bijkomen
voorwaarden die de heren Vandenberghe en Bo
geois in hun subsidiair amendement nr. 16 hebk
voorgesteld.

Daarom dient hij samen meé heer Santkiamen-
dement nr. 19 in, luidende (Stuk Senaat, nr. 1-926/

«In het voorgestelde artikel 1344quater, eerste z
tussen de woorden «ernstige omstandigheden» er
woorden «deze termijn», invoegen de woord
«onder meer de mogelijkheden van de huurder
opnieuw gehuisvest te worden in dusdanige omst
digheden dat geen afbreuk wordt gedaan aan
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armois de loyer et cessera de payer par la sutentE
eadonné que le bailleur dispose de la garantie locative, il
n-ne réagira pas au cours des trois premiers mois.
erensuite, le CPAS de la commune ou se situe la
imouvelle résidence du preneur devra intervenir.
rok-histoire pourra ainsi se répéter a nouveau dans une
1. autre commune, de sorte que le preneur et les CPAS en
tequestion se retrouvent dans un cercle vicieux. Le but
est dés lors d’enrayer cette réaction enrahal

dat 1l convient éventuellement de créer un fonds qui
argrendra cette indemnité en charge ou qui octroiera
des avances récupérables.

M. Erdmancherche une solution de rechange au
ng régime proposé a l'amendemert @ déposé par
eeM. Santkin, qui tiendrait compte des inté&redes

de deux parties sans qu'il faille mentionner les condi-
urtions complémentaires que MM. Vandenberghe et
erBourgeois ont proposées dans leur amendement
subsidiaire A 16.

I dépose par conséquent, conjointement avec
3):M. Santkin 'amendement ©19, qui est rédigé com-
me suit (doc. Sénat®ri-926/3):

n, «A cet article, insérer, in fine de I'avant-derniére

1 dphrase de l'article 1344quater proposé, apres les mots
en « circonstances d'une gravité particuliere», les mots

bm«notamment les possibilités de reloger le preneur

andans des conditions suffisantes respectant I'unité, les
deressources financiéres et les besoins de la famille, en

eenheid, de finandie middelen en de behoeften van particulier pendant I'hiver. »

het gezin en dit in het bijzonder gedurende de wint
periode.»

Deze bepaling geeft de vrederechter dus een rig

or-

ht- Cette disposition donne donc au juge de paix une

lijn om op grond van de in het amendement bepaaldedirective lui permettant, sur la base des criteres définis

criteria en inzonderheid de winterse omstandighed
de termijn van één maand gedurende welke niet
uithuiszetting mag worden overgegaan, te verleng
of desnoods in te korten.

Het amendement is een compromisvoorstel wa
mee de heer Vandenberghe zich hopelijk kan verz
nen zodat hij geen nieuwe amendementen inzake
vergoedingsregeling zal indienen die de procedt
verzwaren.

Tevens wordt tegemoet gekomen aan de sugge
van de minister dat de vrederechter rekening m
houden met winterse omstandigheden, zel
wanneer het expliciet in de wet staat. Laat hij ¢
element buiten beschouwing, dan zal hij dat in zi
vonnis moeten motiveren.

Een lid kan het amendement ondersteunen, mz
merkt op dat het eigenlijk geen nieuwe beginselen
het Gerechtelijk Wetboek invoegt.

De indieners van het amendemefgook andere
commissieledebeamen dat. De voorgestelde bep

endans l'amendement, en particulier les conditions

tothivernales, de prolonger ou au besoin d’écourter le

endélai d'un mois pendant lequel I'expulsion ne peut
pas étre exécutée.

ar- L’amendement est une proposition de compromis a
pefaquelle on espére que M. Vandenberghe pourra se
deallier, de telle sorte quil ne déposera pas de
Irenouveaux amendements concernant le régime
d’'indemnisation, qui alourdiraient la procédure.

stie L'amendement répond également a la suggestion

petdu ministre, selon laquelle le juge de paix doit tenir

ercompte des conditions hivernales, surtout si la loi le

it prévoit expressément. S’il décide de ne pas tenir

in compte de cet élément, il devra s’en justifier dans le
jugement.

Y

har Un membre peut souscrire a I'amendement
inproposé, mais reléve gu’en fait, il n’'introduit aucun
principe nouveau dans le Code judiciaire.

Les auteurs de I'amendemeainsi qued’autres
a- commissaireen conviennent. La disposition propo-

ling verstrekt de vrederechtarxpressis verbige

sée enjoint expressément au juge de paix de tenir
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richtlijn dat hij bij zijn beslissing om de termijn van compte de considérations a caractére humanitaire
€én maand te verlengen of in te korten, rekening mpetlans sa décision de prolonger ou de réduire le délai
houden met overwegingen van humanitaire aard.| Isd’'un mois. S'’il estime, en dépit de la requéte du loca-
hij van oordeel dat dergelijke omstandigheden, gn-tire, que ces circonstances ne sont pas présentes, il
danks het verzoek van de huurder, niet voorhanderdoit le motiver dans son jugement.

zijn, dan dient hij dat in zijn vonnis te motiveren.

De vorige sprekers van oordeel dat in het voorge Le préopinantconsidére que l'article 134dater
stelde artikel 134dquater, zo niet in het verslag, moet proposé, et sinon le rapport, doit préciser que le juge
worden gepreciseerd dat de vrederechter de belangede paix doit tenir compte des intéréts des deux parties.
van de twee partijen in ogenschouw moet nemen.ll ne faut pas oublier que le tribut imposé au bailleur
Men mag niet vergeten dat de tol die om humanitairepour des raisons d’ordre humanitaire peut avoir un
redenen aan de verhuurder wordt opgelegd, finanpoids financier considérable. C'est d'ailleurs dans
cieel zeer zwaar kan doorwegen. Het is trouwens| incette optiqgue que M. Vandenberghe a déposé son
die optiek dat de heer Vandenberghe zijn amende-amendement ©16. Le jugement d’expulsion est
ment nr. 16 heeft ingediend. Het vonnis tot uithuiszét- souvent I'aboutissement de mois de procédure durant

ting is immers meestal het eindpunt van een maan
lange procedure gedurende welke de verhuur
huurinkomsten heeft moeten derven.

Er wordt op gewezen dat de laatste zin van artil
1344uater uitdrukkelijk bepaalt dat de vrederechte
rekening moet houden met de belangen van de ty
partijen.

Zo zal de vrederechter de belangen van de eigen
van een appartementje met een bescheiden pens
anders inschatten dan die van de eigenaar van
appartementen.

Een lid blijft bij zijn stelling dat de door amende-
ment nr. 19 voorgestelde bepaling niets toevoegt ¢
de huidige bevoegdheid van de vrederechter om
huurovereenkomst wegens wanbetaling te ontbing
en de huurder toestemming te verlenen de woning
blijven betrekken gedurende een door hem bepag
termijn. Hierboven werd reeds gesteld dat de voorg
stelde bepaling een symbolische waarde heeft.

Spreker wenst te weten of de voorgestelde bepal
z0 mag worden gpterpreteerd dat de vrederechter ¢
huurovereenkomst mag ontbinden maar daarbij
stel van uitvoering verleent. De vraag die dan rijst,
wat de draagwijdte is van het begrip «winterp
riode». Gaat het om de periode van 21 december
20 maart of wordt veeleer naar winterse omstandig
den gerefereerd ? Enige precisering is vereist.

Tenslotte rijst de vraag of de vrederechter in h
beschikkend gedeelte van zijn vonnis expliciet naar
door amendement nr. 19 voorgestelde bepaling m
verwijzen. Moet hij in zijn vonnis houdende de on
binding van de huurovereenkomst en het bevel tot (
huiszetting, tevens uitspraak doen over een verl
ging van de termijn van één maand wegens de wint
periode? Of beschikt hij over deze bevoegdheid
grond van het begrip «buitengewone omstandigh

enlesquels le bailleur a été privé de ses revenus locatifs.
ler

el On fait remarquer que la derniere phrase de
r l'article 1344quaterdispose expressément que le juge
veele paix doit tenir compte des intéréts des deux parties.

aar Le juge de paix n’évaluera donc pas les intéréts du
iogaropriétaire d'un petit appartement qui ne jouit que
28'une pension modeste, de la méme maniére que ceux
d’'un bailleur qui est propriétaire de 25 appartements.

Un membrepersiste a penser que la disposition
arproposee par I'amendement 9 n’ajoute rien au

dgoouvoir actuel du juge de paix qui lui permet de rési-
erlier le bail pour défaut de paiement et d’autoriser le
tdocataire a continuer d’occuper I'habitation pendant
Ideun délai gu’il fixe. On a déja dit précédemment que la
je-disposition proposée avait une valeur symbolique.

ng L'’intervenant aimerait savoir si on peut s’inférer de
e la disposition proposée que le juge de paix a la faculté
it-de résilier le bail mais en accordant un sursis
is d’exécution. La question qui se pose alors est de
2- savoir quelle est la portée du terme «hiver». S’agit-il
tote la période allant du 21 décembre au 21 mars ou
ne-vise-t-on pluto les conditions hivernales? Il s'impose
de fournir des précisions sur ce point.

et Enfin se pose la question de savoir si dans le dispo-
desitif de son jugement, le juge de paix doit faire explici-
oetement référence a la disposition proposée par
I- 'amendement ©19. Son jugement portant résiliation
Jit-du bail et ordre d’expulsion doit-il également se
2n{prononcer sur une prolongation du délai d’'un mois
erpour cause d’hiver? Ou jouit-il de cette faculté sur la
opbase de la notion de «circontances exceptionnelles»
le-au sens de l'article 11 de la loi du 20 février 1991 sur les

den» in artikel 11 van de woninghuurwet van baux a loyer?

20 februari 19917?

De heer Erdmarverklaart dat het uitgangspunt va
Zijn amendement nr. 19 de algemeen aanvaarde

n M. Erdman déclare que son amendementla
oprepose sur la conception universellement admise

vatting is dat de vrederechter reeds over ruin

neselon laquelle le juge de paix dispose déja de pouvoirs
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bevoegdheden beschikt om op grond van buiten
wone omstandigheden een uithuiszetting te laten
stellen.

Het amendement expliciteert enkel het begr
«uitzonderlijk ernstige omstandigheden» in artik
1344yuater. Zoals blijkt uit de woorden «onder
meer», wordt bij wijze van voorbeeld verwezen na
«de mogelijkheden van de huurder om opnield
gehuisvest te worden in dusdanige omstandighe
dat geen afbreuk wordt gedaan aan de eenheid
financide middelen en de behoeften van het gezin
dit in het bijzonder gedurende de winterperiode ».

De vermelding van de winterperiode is dus niet h
doorslaggevende criterium. Het gaat in hoofdza
om de mogelijkheden om opnieuw gehuisvest
worden.

Indien het amendement wordt aangenomen, ge
de wetgever met een voorbeeld aan wat hij als «é¢
uitzonderlijk ernstige omstandigheid » beschouwt.

Deze techniek is niet nieuw. In de tijdelijke huu
wetten werden de uitzonderlijke omstandighed
ook nader omschreven door te verwijzen naar
noden van de partijen, de gezondheidstoestand,
ouderdom enzovoort.

Wat de bepaling van de winterperiode betreft, he
de heer Santkin in zijn amendement nr. 7 de perid
van 15 december tot 15 februari van het volgende |
voorgesteld.

Spreker is de mening toegedaan dat in een bepa|
die de vrederechters tot richtlijn strekt, het beter g
hen wordt overgelaten te bepalen wat de wintery
riode is, in plaats van die periode met data vast te s
len.

Eventueel zou de term «winterperiode» kunng
worden vervangen door het woord «weersomste
digheden». De coauteur van amendement nr.
vreest echter dat dit voorstel als te verregaand
worden beschouwd. Het biedt echter de mogelijkhe
rekening te houden met bijvoorbeeld aanhouden
overstromingen in het voorjaar.

Men heeft echter inzonderheid de winterperioc
aangemerkt omdat de uithuiszetting tijdens de
periode van een huurder die over geen andere wo(
beschikt, zeer schrijnend is.

Met betrekking tot de motivering van het vonnis
zal de vrederechter de termijn van één maand ge
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je-etendus pour différer une expulsion sur la base de
lit-circonstances exceptionnelles.

ip L’amendement ne fait qu’expliciter la notion de

ol «circonstances d'une gravité particulierexpparais-

sant a l'article 134duater Le mot «notamment» est

ar suivi d'un exemple dans lequel il est question des

w «possibilités de reloger le preneur dans des conditions

lersuffisantes, respectant 'unité, les ressources financie-

dees et les besoins de la famille, en particulier pendant

enl’hiver ».

et Lamention de la période hivernale n’est donc pas le

akcritere déterminant. Il s’agit avant toute chose des

te possibilités de se reloger.

eft Sil'amendement est adopté, le législateur illustrera

berpar un exemple ce gu'il considére comme une

«circonstance d’'une gravité particuliére ».
Cette technique n’est pas nouvelle. Les lois provi-

bn soires relatives aux baux a loyer définissaient égale-

dement les circonstances exceptionnelles en faisant réfé-
deence aux besoins des parties, a I'état de sanf@e I'a
etc.

eft En ce qui concerne la définition de [Ihiver,
deM. Santkin a proposé dans son amendemendt ae
naffixer cette période du 15 décembre au 15 février de
'année suivante.

ing L'intervenant est d'avis que dans une disposition
anqui a valeur de directive pour les juges de paix, il est
e-préférable de laisser a ces derniers le soin de définir la
telpériode hivernale plitaque d’arréter cette période en
fixant des dates.

on  Les mots «I’hiver» pourraient éventuellement étre
in-remplacés par les mots «les conditions climatiques ».
19 e coauteur de 'amendementlf craint cependant
zahue I'on ne considére que cette proposition va trop
idloin. Elle permet pourtant de tenir compte, par exem-
deple, d'inondations persistantes au printemps.

le  On a toutefois évoqué le cas particulier de I'hiver
zeparce que l'expulsion d'un locataire ne disposant
pngd’aucun autre logement durant cette période est trés
poignante.

5, Le juge de paix prorogera ou réduira le délai d’'un
dumois pendant lequel son jugement d’expulsion ne

rende welke zijn vonnis tot uithuiszetting niet m

g pourra pas’tee mis a exécution, en fonction des

worden uitgevoerd, verlengen of inkorten om de rede-raisons qu'il indiguera. Il mettra donc fin au bail a la
nen die hij opgeeft. Hij zal de huurovereenkomst dusdate qu'il fixe, ou n'autorisera I'expulsion qu’a partir

laten eindigen op een datum die hij bepaalt, of de
huiszetting vanaf dan toestaan.

Er is dus geen opschorting van de tenuitvoerlegging

van het vonnis tot uithuiszetting.

Spreker beklemtoont dat het amendement dat |hij

it-d’'une date déterminée.

Il 'y a donc pas de suspension de I'exécution du
jugement d’expulsion.

L'intervenant souligne que I'amendement qu’il a

met de heer Santkin heeft ingediend, een vastomlijinddéposé avec M. Santkin poursuit un but bien déter-
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doel heeft, te weten het voorkomen van de soci
onaanvaardbare situatie dat een huurder met :
gezin tijdens de winter uit zijn huis wordt gezet terwi
hij niet naar een andere, gepaste woning kan verh
zen en het OCMW niet bij machte is hem die aan
bieden.

3.2. Stemmingen

Amendement nr. 3 van de heer Desmedt wordt a
genomen bij eenparigheid van de 10 aanwezige led

De heren Foret en Desmedt trekken hun amen
menten nrs. 9 en 10 in.

Amendement nr. 7 van de heer Santkin wor
ingetrokken ten voordele van amendement nr. 19 v
de heren Erdman en Santkin dat wordt aangenon
bij eenparigheid van de 10 aanwezige leden.

De heren Vandenberghe en Bourgeois trekken |
amendementen nrs. 16 en 17 in.

4. Artikel 5 — artikel 1344quinquies van het
Gerechtelijk Wetboek

De heer Desmediient amendement nr. 4 in, lui-
dende (Stuk Senaat, nr. 1-926/2):

«Het voorgestelde artikel 1344quinquies aanvullg
als volgt:

«Bij de betekening van een vonnis tot uithuisz
ting als bedoeld in artikel 1344ter, 8 1, brengt d
gerechtsdeurwaarder de gemeente of het OCM
naar gelang van het geval, van deze beslissing op
hoogte via enige vorm van telecommunicatie,
bevestigen bij gewone brief.

De gemeente of het openbaar centrum vo
maatschappelijk welzijn, naar gelang van het gev
neemt alle maatregelen die nodig zijn om de huurc
en de bewoners te helpen.»

Verantwoording

Dit amendement is het logisch gevolg van o
amendement op artikel 3.

De ministerpleit voor het behoud van het voorgeg
stelde artikel 134quinquiesom dezelfde redenen als
die welke hij heeft aangevoerd tegen amendem
nr. 1 op artikel 3.

Aangezien amendement nr. 1 \@ heer Desmedt
verworpen is, trekt laatstgenoemde zijn amendem

2N
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aalminé, & savoir celui de prévenir une situation sociale-

zijyment inadmissible dans laquelle un locataire serait

jl expulsé avec toute sa famille de sa maison en plein

uihiver, alors qu'il ne disposerait d’aucun autre loge-

tement approprié et que le CPAS ne serait pas en mesure
de lui en proposer un.

3.2. Votes

an- L'amendement i3 de M. Desmedt est adopté a
enlunanimité des 10 membres présents.

de- MM. Foret et Desmedt retirent leurs amendements
n°s9 et 10.

dt L'amendement %7 de M. Santkin est retiré au
amprofit de I'amendement®n19 de MM. Erdman et
nerSantkin, qui est adopté a I'unanimité des 10 membres
présents.

un MM. Vandenberghe et Bourgeois retirent leurs
amendements’Al16 et 17.

4. Article 5 — article 1344quinquiesdu Code judi-
ciaire

M. Desmedtdépose I'amendement® it qui est
rédigé comme suit (doc. Sénat,1n926/2:

«Compléter I'article 1344quinquies par ce qui suit:

«Lors de la signification d’'un jugement ordonnant

e une expulsion visée a l'article 1344ter,%, Thuissier
avise, suivant le cas, la commune ou le CPAS de cette

delécision par quelque procédé de télécommunication

te que ce soit, a confirmer par simple lettre.

or Suivant les cas la commune ou le centre public

al, d’aide sociale, prend toutes les mesures nécessaires

erpour venir en aide au preneur et aux occupants du
lieu.»

Justification

Cet amendement est la suite logique de celui qui est
proposé a l'article 3.

Le ministreplaide en faveur du maintien de I'article
1344quinquiesproposé pour les tmees motifs que

entceux qu'il a opposeés a 'amendemeditira I'article 3.

Deés lors que son amendemeRftlna été rejeté,

entM. Desmedtetire son amendemertt 4.

nr. 4in.
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5. Artikel6—artikel1344sexiesanhetGerechtelijk
Wetboek

5.1. Amendementen

De heer Desmediient amendement nr. 5 in, lui
dende (Stuk Senaat, nr. 1-926/2):

«In het voorgestelde artikel 1344sexies de volgen
wijzigingen aanbrengen:

A. Aan het slot van § 1 de woorden «naar h
openbaar centrum voor maatschappelijk welzijn
vervangen door de woorden «aan de gemeente of
openbaar centrum voor maatschappelijk welzij
naar gelang van het geval».

B. In § 2 de woorden «aan het openbaar centry
voor maatschappelijk welzijn» doen vervallen.

C. In 8 3 de woorden «Het openbaar centrum vo
maatschappelijk welzijn» vervangen door de wog
den «De gemeente of het openbaar centrum v
maatschappelijk welzijn, naar gelang van het geval,

Dit amendement vloeit voort uit amendement nr.
op artikel 3.

Een lidkan zich inschrijven in de logica die aan d
amendement ten grondslag ligt. Er zijn inderda
huisvestingsdiensten die van de gemeentelijke oV
heid afhangen. De hulpverlening die in het kader v|
deze wet op gang moet worden gebracht, betr
echter niet uitsluitend de huisvesting, maar ook fing
cigle hulp, budgetbegeleiding enzovoort. Daarom
het van belang eerst het OCMW van de vordering
uithuiszetting in kennis te stellen zodat het algdieo
nator een beroep kan doen op verschillende and
instanties om deelaspecten van de hulpverlening
harte te nemen.

Indien een enkel aspect van het pakket mogelij
hulpmaatregelen, zoals het probleem van de huisy
ting, aan de gemeentediensten wordt toevertrouv
zonder dat er enige vorm van “cdimatie is met
andere hulpverleningsinstanties, valt te vrezen
niet alleen hopeloos veel tijd verloren gaat, maar o
dat men er niet in zal slagen tijdig een aangepa
woning te vinden.

De heer Santkirdient amendement nr. 8 in, lui-
dende (Stuk Senaat, nr. 1-926/3):

«Paragraaf 3 van het voorgestelde artike
1344sexies vervangen als volgt:

«8 3. De huurder en de bewoners van het ga
kunnen een aanvraag tot hulpverlening indienen
het openbaar centrum voor maatschappelijk welz
dat hun de nodige hulp kan verlenen. »

Verantwoording

Dit amendement heeft tot doel de taak van I
openbaar centrum voor maatschappelijk welzi

44 )
5. Article 6 — article 1344sexieslu Code judiciaire

5.1. Amendements

M. Desmedtdépose I'amendement®B, qui est
rédigé comme suit (doc. Séna,1n926/2):

de Apporter a l'article 1344sexies les modifications
suivantes:

et A. Au 8 F', in fine, remplacer les mots «au Centre
» public d’aide sociale » par les mots «, suivant le cas, a
hda commune ou au centre public d’aide sociale ».

-

m B. Au 8§, supprimer les mots «au Centre public
d’aide sociale ».

or C. Au 8 3, remplacer les mots «Le Centre public
r- d’'aide sociale» par les mots «Suivant le cas, la
horcommune ou le centre public d’aide sociale».

».

1 Cet amendement découle de 'amendemérit &
I'article 3.

t  Un membreeut souscrire a la logique sous-jacente
nd a cet amendement. Il y a effectivement des services de
erlogement qui dépendent des autorités communales.
anL’aide qui doit’¢re mise en ceuvre dans le cadre de la
eftprésente loi ne concerne toutefois pas uniquement le
n-logement, mais aussi 'aide financiére, 'encadrement
is du budget, etc. C'est pourquoi il est important de
totnotifier d’abord la demande d’expulsion au CPAS

afin que ce dernier puisse faire appel, en qualité de
ereoordinateur, a diverses autres instances pour pren-
tedre en charge les différents aspects de l'aide.

ke Sion ne confie aux services communaux qu’un seul

esaspect de I'ensemble des mesures d'aide envisagea-

vdbles, comme le probléme du logement, sans aucune
forme de coordination avec les autres instances four-

Jatnisseuses d’aide, il est a craindre que I'on ne perde

okénormément de temps mais aussi que l'on ne

stegparvienne pas a trouver un logement adapté en temps
voulu.

M. Santkindépose un amendemerit 8, rédige
comme suit (doc. Sénat} h-926/3):

| «Remplacer le § 3 de I'article 1344sexies proposé

par ce qui suit:

ed «8 3. Le preneur et les occupants du bien peuvent

pij introduire une demande d’aide au centre public

jn d’aide sociale afin qu'il leur dispense I'aide néces-
saire.»

Justification

et Cetamendement a pour but de préciser la nature et
n la mission du centre public d’aide sociale.

nader te bepalen.
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Dit amendement is de bijna letterlijke herhalin
van amendement nr. 6 op artikelc. punt 2.6.1. van
de artikelsgewijze bespreking).

De ministerverklaart dat het OCMW op grond var
amendement nr. 8 alleen maar kan optreden wanr
de huurder en de bewoners van het goed daartoe
aanvraag indienen. Het gevaar bestaat echter dat
OCMW de ontstentenis van een aanvraag zal aand
pen om niet op te treden. In plaats van de huur
ertoe te verplichten expliciet bij het OCMW te reag
ren, verdient het daarom de voorkeur het takenp
ket van het OCMW te preciseren door in het voord
stelde artikel 134gkexiesde wettelijke opdracht van
het OCMW over te nemeref( de artikelen 28, § 1, en
57, 8§ 1, van de organieke wet van 8 juli 1976 op
OCMW'’s).

Niets verhindert de huurder echter, volgees lid
om buiten de in artikel 134éxies 8 1, bepaalde
mededelingsplicht, het OCMW zelf om hulp t
vragen.

Het OCMW is krachtens het voormelde artike

toch verplicht alle vereiste maatregelen te nemen
de huurder en de bewoners van het goed te huly
komen.

Het amendement lijkt dan ook overbodig.
De heren Vandenberghe en Bourgea®&nen

amendement nr. 18 in,
nr. 1-926/3):

«In 8 3 van het voorgestelde artikel 1344sexies ti
sen de woorden «welzijn neemt» en de woorden «
vereiste maatregelen» invoegen de woorden
binnen zijn wettelijke opdracht, ».

Verantwoording
I[dem amendement nr. 14.

Er kan worden verwezen naar de bespreking
amendement nr. 14 op artikel &.(punt 2.6.1.).
5.2. Stemmingen

Aangezien amendement nr. 1 verworpen is, trekt
heer Desmedt zijn amendement nr. 5 in.

Amendement nr. 8 van de heer Santkin wordt vé

worpen met 6 stemmen tegen 1, bij 3 onthoudingen.

Amendement nr. 18 van de heren Vandenberghe
Bourgeois wordt aangenomen met 8 stemmen
2 onthoudingen.

6. Artikel 7.— artikel 2 van de wetvan 30 december
1975 betreffende de goederen, buiten particuliere
eigendommen gevonden of op de openbare we
geplaatst ter uitvoering van vonnissen tot uitzetting

De heer Lallemanderklaart dat hij zijn wetsvoor-

1-926/4 -1997/1998

Cet amendement est la reproduction quasi littérale
de 'amendementd6 a l'article 3 ¢f. point 2.6.1. de la
discussion des articles).

I Le ministredéclare que sur la base de I'amende-
eement 1? 8, le CPAS ne peut agir que lorsque le loca-
ednire et les occupants du bien en font la demande. lly a
hetependant un risque que le CPAS invoque I'absence
rijde demande pour ne pas intervenir. Au lieu de
dercontraindre explicitement le locataire a se manifester
0- auprés du CPAS, il serait dés lors préférable de préci-
ak-ser I'ensemble des missions du CPAS en reprenant la
e-mission légale du CPAS dans l'article 13d#Aies

proposé (cf. les articles 28, 8,t 57, 8 ¥, de laloidu

8 juillet 1976 organique des CPAS).

g

de

Un membreestime que rien n’empéche cependant
le locataire de solliciter lui-méme l'aide du CPAS, en
dehors de I'obligation de notification visée a I'article
1344sexies, §9.

En effet, en vertu de I'article précité, le CPAS est de
bmtoute maniere tenu de prendre toutes les mesures
) t&oulues pour venir en aide au preneur et aux occu-
pants du bien.

Cet amendement péraiés lors superflu.

D

2|

MM. Vandenberghe et Bourgeaéposent 'amen-

luidende (Stuk Senaat,dement f 18, qui est rédigé comme suit (doc. Sénat,

n° 1-926/3):

Is- «Au 8§ 3 de l'article 1344sexies proposé, entre les

allenots «sociale prend» et les mots «toutes les mesures

«,nécessaires» insérer les mots «, dans le cadre de sa
mission légale, ».

Justification
Voir 'amendementtl4.

an On se reportera a la discussion de I'amendement
n° 14 & l'article 3 €f. point 2.6.1.).
5.2. Votes

de Son amendemenfrd ayant été rejeté, M. Desmedt
retire son amendement &.

L'amendement %8 de M. Santkin est rejeté par
6 voix contre 1, et 3 abstentions.

en L'amendement % 18 de MM. Vandenberghe et
erBourgeois est adopté par 8 voix et 2 abstentions.

pr-

6. Article 7.—article 2delaloidu 30 décembre 1975
concernantlesbienstrouvés endehorsdes propriétés
J privés ou mis sur la voie publique en exécution de
jugements d’expulsion.

M. Lallemanddéclare qu'il ne déposera pas sa

stel tot wijziging van de wet van 30 december 191

75 proposition de loi modifiant la loi du 13 décembre
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betreffende de goederen, buiten particuliere eigen-1975 concernant les biens trouvés en dehors des
dommen gevonden of op de openbare weg geplaatgpropriétés privées ou mis sur la voie publique en
ter uitvoering van vonnissen tot uitzetting (Stuk exécution de jugements d’expulsion (doc. Sérfat;-n
Senaat, BZ 1995, nr. 1-109/1) niet als amendement o[d09/1, SE 1995) comme amendement a l'article 7.
artikel 7 zal indienen.

Het voorstel bepaalt onder meer dat de termijn vian La proposition dispose notamment que le délai de
zes maanden gedurende welke de gemeenten verpliclsix mois au cours duquel les communes sont tenues de
zijn gevonden of door hun eigenaars op de openbareonserver les biens trouvés ou abandonnés par leur
weg achtergelaten voorwerpen te bewaren, wordtpropriétaire sur la voie publique est porté a vingt-
verlengd tot vierentwintig maanden voor goederen ppquatre mois pour les biens mis sur la voie publique en
de openbare weg geplaatst ter uitvoering van vonnis-exécution de jugements d’expulsion et y laissés par
sen tot uitzetting en daar achtergelaten door hun eigeleur propriétaire.
naar.

De ministermerkt op dat dit voorstel reeds wer Le ministrereléve que cette proposition avait déja
gelanceerd bij de redactie van het algemeen verslagté faite lors de la rédaction du rapport général sur la
over de armoede. Er werd daarom van regeringszijdepauvreté. C’est pourquoi le gouvernement a organisé
overleg gepleegd met de vertegenwoordigers van|daine concertation avec les représentants des villes et
steden en gemeenten. Er rees vanuit die hoek echtetes communes. Ces derniéres se sont cependant décla-
verzet tegen de voorgestelde verlenging. Dat verzetrées opposées a la prolongation proposée. Cette
kwam hoofdzakelijk van steden en gemeenten die mebpposition émane principalement des villes et des
het probleem geconfronteerd worden, inzonderhe¢idcommunes confrontées au probléme, notamment en
in de Brusselse regio. Zij wierpen op dat de eventuelerégion bruxelloise. Elles ont invoqué que ce prolonge-
verlenging de financle verplichting zou meebrengen ment éventuel aurait des répercussions financiéres
om de opslagruimte aanzienlijk uit te breiden. Boven- liées a I'extension considérable de I'espace de
dien, zo leert de praktijk, worden goederen die njetstockage. En outre, la pratique montre que les biens
binnen de eerste twee maanden worden opgehaaldjui ne sont pas récupérés dans les deux premiers mois
achteraf nog zelden opgse ne sont que rarement réclamés par la suite.

Een lid kan erin komen dat deze verlengin Un membrepeut comprendre que cette prolonga-
bepaalde steden en gemeenten voor proportionedion place certaines villes et communes devant des
zwaardere problemen zal plaatsen. Nochtans bevaproblémes proportionnellement plus importants. La
het wetsvoorstel een aantal behartigenswaardigeproposition de loi contient pourtant une série de
bepalingen zoals de verplichting voor het gemeente-dispositions dignes d’'intérét telles que I'obligation
bestuur om «wanneer de weghaling van goedererpour I'administration communale «en cas d’enléve-
voortvloeit uit een uitzetting die voorafgegaan werd ment consécutif a une expulsion qui a été précédeée,
door, gepaard ging met of gevolgd werd door eenaccompagnée ou suivie d’'une peine de prison effecti-
effectief uitgezeten gevangenisstraf of door een ver-vement exécutée, ou d'une mesure de séjour en ins-
blijf in een instelling, deze goederen of de opbrengsttitution, de conserver les biens enlevés ou le produit
van hun verkoop waartoe eventueel werd overge-de la vente éventuellement opérée, jusqu’a la fin de
gaan, te bewaren tot een einde komt aan de gevangd'execution de la peine ou de la mesure de séjour en
nisstraf of aan het verblijf in een instelling. Vanaf die institution. A partir de cette date, la personne concer-
datum beschikt de betrokkene over een termijn viannée dispose d'un délai d’'un mois pour enlever ces
€én maand om die goederen of de opbrengst van dbiens ou le produit de la vente de son mobilier» (arti-
verkoop van die goederen af te halen» (artikel 4). cle 4).

Er zou hieraan kunnen worden toegevoegd dat{de On pourrait ajouter que le locataire concerné, quel
betrokken huurder, ongeacht de plaats waar hij ver-que soit le lieu ou il séjourne, doit étre informé de
blijft, van de ontruiming op de hoogte moet worden I'évacuation. Actuellement, I'huissier de justice se
gebracht. Thans laat de gerechtsdeurwaarder peborne a laisser sur place un avis selon lequel, a défaut
bericht achter om bij gebrek aan reactie twee dagerde réaction dans les deux jours, la porte sera forcée et
later de deur te forceren en de woning leeg te halen. I'habitation vidée.

7. Tekstcorrecties 7. Corrections de texte

De commissistemt in met de volgende tekstcorre¢ La commissiormarque son accord sur les correc-
ties. tions de texte suivantes.
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Artikel 3

In de Nederlandse tekst wordt de inleidende zin
volgt herschreven: «In hetzelfde hoofdstuk wordt e
artikel 1344er ingevoegd, luidend als volgt: ... ».

In het voorgestelde artikel 1344, § 1, wordt de
Nederlandse tekst als volgt aangepast: «... die
huurovereenkomst heeft geslots bedoeld in afde-
ling Il...».

Artikel 4

In de Nederlandse tekst wordt de inleidende zin
volgt herschreven: «In hetzelfde hoofdstuk wordt e
artikel 1344uateringevoegd, luidend als volgt: ...».

In de Franse tekst van het voorgestelde a

kel 1344uater moet worden geschreven: «L’expult

sion, visée a l'article 134dr, § 18", ne peut étre exécu-
tée en tout état de cause qu'aprés un délai d'un n
suivant la signification du jugement, & moins que..
en «dans ce dernier cas, le juge fixe le dékis
lequel ».

Artikel 5

In de Nederlandse tekst wordt de inleidende zin
volgt herschreven: «In hetzelfde hoofdstuk wordt e
artikel 1344juinquies ingevoegd, luidend als
volgt: ...».

In het voorgestelde artikel 13ddinquieswordt de
Nederlandse tekst als volgt aangepast: «Bij de be
kening van een vonnis tot uithuiszettirads bedoeld
in artikel 1344er, 8 1, ...».

In het voorgestelde artikel 13gdinquieswordt de
Franse tekst als volgt herschreven: «...qu'ils sero
également a ses frais, enlevés et conservés...».

Artikel 6

In de Nederlandse tekst wordt de inleidende zin
volgt herschreven: «In hetzelfde hoofdstuk wordt e
artikel 1344exiesngevoeqd, luidend als volgt: ...»

Artikel 8

De Franse tekst van het voorgestelde artikel
wordt als volgt aangepast «Les administratio
communales peuvent mettreaacharge du proprié-
taire...».

V. STEMMING OVER HET GEHEEL

Het aldus geamendeerde en gecorrigeerde wets
werp wordt in zijn geheel aangenomen met 9 ste
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Article 3

als  Dans le texte néerlandais, la phrase liminaire est

enreformulée comme suit: «In hetzelfde hoofdstuk
wordt een artikel 1344r ingevoegd, luidend als
volgt: ...».

A T'article 1344er, § 1°", proposé, le texte néerlan-
bemlais est adopté comme suit: «... die een huurover-
eenkomst heeft geslotais bedoeld in afdeling I1...».

Article 4

als Dans le texte néerlandais, la phrase liminaire est

enreformulée comme suit: «In hetzelfde hoofdstuk
wordt een artikel 134guateringevoegd, luidend als
volgt: ...»

Dans le texte francais de larticle 13pdter
proposé, il y a lieu d'écrire: «L’expulsion, visée a
l'article 1344er, § 1°", ne peut étre exécutée en tout
oi®tat de cause qu'aprés un délai d’'un mois suivant la
.» signification du jugement, a moins que...» et «dans ce
dernier cas, le juge fixe le délai dans lequel...».

.

Article 5

als  Dans le texte néerlandais, la phrase liminaire est

enreformulée comme suit: «In hetzelfde hoofdstuk
wordt een artikel 134uinquiesingevoegd, luidend
als volgt: ...».

A l'article 1344uinquiesproposé, le texte néerlan-
tedais est adopté comme suit: «Bij de betekening van
een vonnis uithuiszetting, als bedoeld in arti-

kel 1344er, 81, ...».

A Tarticle 1344juinquiesproposé, le texte francais
nt,est reformulé comme suit: «...qu’ils seront, également
a ses frais, enlevés et conserveés...».

Article 6

als  Dans le texte néerlandais, la phrase liminaire est

enreformulée comme suit: «In hetzelfde hoofdstuk
wordt een artikel 134kxiesingevoegd, luidend als
volgt: ...»

Article 8

5 Le texte francais de l'article 5 proposé est adapté
NS comme suit: «Les administrations communales peu-
vent mettre da charge du propriétaire...».

V. VOTE SUR L'ENSEMBLE

bnt- L'ensemble du projet de loi ainsi amendé et corrigé
m-a été adopté par 9 voix et 1 abstention.

men bij 1 onthouding.
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Bijlagen: 1. een briefvan de Vereniging van Belg
sche steden en gemeenten van 6 mei 1998;

2. een brief van het «Syndicat des loc
taires» van 15 juni 1998.

Dit verslag werd goedgekeurd bij eenparigheid v
de 8 aanwezige leden.

De voorzitter,
Roger LALLEMAND.

De rapporteur,
Nadia MERCHIERS.

5

AN
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Annexes: 1. lettre de I'Union des villes et des
communes de Belgique, datée du 6 mai 1998;

2. lettre du «Syndicat des locataires»,
datée du 15 juin 1998.

Le présent rapport a été approuvé a I'unanimité des
8 membres présents.

La rapporteuse,
Nadia MERCHIERS.

Le président,
Roger LALLEMAND.
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VI. VERGELIJKING VAN
DE AANGENOMEN TEKSTEN

VI. TEXTES ADOPTE S
COMPARATIFS
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Tekst overgezonden door de Kamer
van volksvertegenwoordigers

Tekst aangenomen door de commissie
voor de Justitie

Wetsontwerp tot wijziging van sommige be-
palingen van het Gerechtelijk Wetboek betref-
fende de rechtspleging inzake huur van goede-
ren en van de wet van 30 december 1975
betreffende de goederen, buiten particuliere
eigendommen gevonden of op de openbare
weg geplaatst ter uitvoering van vonnissen tot
uitzetting

Wetsontwerp tot wijziging van sommige be-
palingen van het Gerechtelijk Wetboek betref-
fende de rechtspleging inzake huur van goede-
ren en van de wet van 30 december 1975
betreffende de goederen, buiten particuliere
eigendommen gevonden of op de openbare
weg geplaatst ter uitvoering van vonnissen tot
uitzetting

Artikel 1 Artikel 1

Deze wet regelt een aangelegenheid als bedoel
artikel 78 van de Grondwet.

1 in Deze wet regelt een aangelegenheid als bedoeld in
artikel 78 van de Grondwet.

Art. 2 Art. 2

Het opschrift van hoofdstuk Xd's van boek IV
van het vierde deel van het Gerechtelijk Wetbog
ingevoegd bij de wet van 29 december 1983, wo
vervangen als volgt: « Rechtspleging inzake huur v

Het opschrift van hoofdstuk Xd's van boek IV
k,van het vierde deel van het Gerechtelijk Wetboek,
rdtingevoegd bij de wet van 29 december 1983, wordt
anvervangen als volgt: « Rechtspleging inzake huur van

goederen en inzake uithuiszetting ». goederen en inzake uithuiszetting ».

Art. 3 Art. 3

In hetzelfde hoofdstuk wordt een artiksd44er
ingevoeqd, luidend als volgt

Een artikel 134ter, luidend als volgt, wordt in
hetzelfde hoofdstuk ingevoegd:

« Art. 1344er. — 8§ 1. Dit artikel is van toepassing « Art. 1344er. — § 1. Dit artikel is van toepassing
op elke vordering ingeleid bij verzoekschrift of bij op elke vordering ingeleid bij verzoekschrifij dag-
dagvaarding waarbij de uithuiszetting wordt ge- vaardingof bij vrijwillige verschijning waarbij de uit-
vorderd van een natuurlijk persoon die een hulir-huiszetting wordt gevorderd van een natuurlijk
overeenkomst heeft gesloten zoals bedoeld in afdelingpersoon die een huurovereenkomst heeft gesloten
Il of afdeling llbis van boek IlI, titel VIII, hoofdstuk Il | (...)als bedoeld in afdeling Il of afdelingls van boek
van het Burgerlijk Wetboek, uit een goed dat blijkens Ill, titel VI, hoofdstuk 1l van het Burgerlijk
de inleidende akte de huurder tot woonplaats of, bijWetboek, uit een goed dat blijkens de inleidende akte
gebreke van een woonplaats, tot verblijfplaats dient. de huurder tot woonplaats of, bij gebreke van een

woonplaats, tot verblijfplaats dient.

§ 2. Wanneer de vordering aanhangig wordt ge- § 2. Wanneer de vordering aanhangig wordt ge-
maakt bij verzoekschrift, zendt de griffier, behoudens maakt bij verzoekschrifof bij vrijwillige verschij-
verzet van de huurder zoals bepaald in § 4, na eeming, zendt de griffier, behoudens verzet van de huur-
termijn van vier dagen na de inschrijving op de alge- der zoals bepaald in § 4, na een termijn van vier dagen
mene rol van de vordering tot uithuiszetting, via enige na de inschrijving op de algemene rol van de vorde-
vorm van telecommunicatie, te bevestigen bij gewonering tot uithuiszetting, via enige vorm van telecom-
brief, een afschrift van het verzoekschrift naar het municatie, te bevestigen bij gewone brief, een af-
Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzijn schrift van het verzoekschrift naar het Openbaar Cen-
van de woonplaats of, bij gebreke van een woqgn-trum voor Maatschappelijk Welzijn van de woon-
plaats, van de verblijfplaats van de huurder. plaats of, bij gebreke van een woonplaats, van de ver-

blijfplaats van de huurder.

§ 3. Wanneer de vordering aanhangig wordt ge- § 3. Wanneer de vordering aanhangig wordt ge-
maakt bij dagvaarding, zendt de gerechtsdeurwaarmaakt bij dagvaarding, zendt de gerechtsdeurwaar-
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Texte transmis par la Chambre Texte adopté par la commission
des représentants de la Justice
Projet de loi modifiant certaines dispositions Projet de loi modifiant certaines dispositions
du Code judiciaire relatives a la procédure en du Code judiciaire relatives a la procédure en
matiere de louage des choses et a la loi du matiere de louage de choses et de la loi du
30 décembre 1975 concernant les biens trou- 30 décembre 1975 concernant les biens trou-
vés en dehors des propriétés privées ou mis vés en dehors des propriétés privées ou mis
surlavoie publique en exécution de jugements surlavoie publique en exécution de jugements
d’expulsion d’expulsion
Article 18" Article 1"
La présente loi régle une matiere visée a l'article {8 La présente loi régle une matiére visée a l'article 78
de la Constitution. de la Constitution.
Art. 2 Art. 2
L'intitulé du chapitre X\bis du livre IV de la qua- L'intitulé du chapitre X\bis du livre 1V de la qua-

trieme partie du Code judiciaire, inséré par la loi du trieme partie du Code judiciaire, inséré par la loi du
29 décembre 1983, est remplacé par l'intitulé suivant:29 décembre 1983, est remplacé par I'intitulé suivant:
« Procédure en matiére de louage de choses et erProcédure en matiere de louage de choses et en

matiere d’expulsion ». matiere d’expulsion ».
Art. 3 Art. 3
Il est inséré dans le méme chapitre, un anti- |l est inséré dans le méme chapitre, un arti-
cle 1344er, rédigé comme suit: cle 1344er, rédigé comme suit:
« Art. 1344er. — 8 P Le présent article s'appli- « Art. 1344er. — § . Le présent article s’'appli-

que a toute demande introduite par requéte écrite| owjue a toute demande introduite par requéte égrdte
par citation tendant a I'expulsion d'une personne citation ou par comparution volontaire, tendant a
physique qui a conclu un bail & loyer visé a la sectionl’expulsion d'une personne physique qui a conclu un
Il ou & la section hisdu livre 111, titre VIII, chapitre Il bail a loyer visé a la section Il ou a la sectidnstu
du Code civil portant sur un bien qui, selon I'acte livre lll, titre VIII, chapitre 1l du Code civil portant sur
introductif d’instance, sert de domicile au preneur gu, un bien qui, selon I'acte introductif d’'instance, sert de
a défaut de domicile, de résidence. domicile au preneur ou, a défaut de domicile, de rési-
dence.

§ 2. Lorsque la demande est introduite par requéte § 2. Lorsque la demande est introduite par requéte
écrite, le greffier envoie, sauf opposition du prengur écrite ou par comparution volontaire, le greffier
conformément au 8§ 4, apres un délai de quatre joursenvoie, sauf opposition du preneur conformément au
suivant l'inscription de I'affaire au”le général, par| 84, aprés un deélai de quatre jours suivant
quelque procédé de télécommunication que ce soit, &inscription de I'affaire au Te général, par quelque
confirmer par simple lettre, une copie de la requéteprocédé de télécommunication que ce soit, a confir-
écrite au Centre public d’aide sociale du domicile du mer par simple lettre, une copie de la requéte écrite au
preneur ou, a défaut de domicile, au Centre puhblicCentre public d’'aide sociale du domicile du preneur
d’'aide sociale de la résidence du preneur. ou, a défaut de domicile, au Centre public d'aide
sociale de la résidence du preneur.

§ 3. Lorsque la demande est introduite par citation, § 3. Lorsque la demande est introduite par citation,
I'huissier de justice envoie, sauf opposition du I'huissier de justice envoie, sauf opposition du
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der, behoudens verzet van de huurder zoals bep:
in 8 4, na een termijn van vier dagen na de beteken
van het exploot, via enige vorm van telecomm
nicatie, te bevestigen bij gewone brief, een afsch
van de dagvaarding naar het Openbaar Centrum Vv
Maatschappelijk Welzijn van de woonplaats of, b
gebreke van een woonpaats, van de verblijffplaats

de huurder.

8§ 4. De huurder kan bij de griffie binnen een te
mijn van twee dagen na de oproeping bij gerech
brief, of bij de gerechtsdeurwaarder binnen e
termijn van twee dagen na de betekening, zijn ver
kenbaar maken tegen de mededeling aan het Of
baar Cen-trum voor Maatschappelijk Welzijn van h
afschrift van de inleidende akte.

Het verzoekschrift of de dagvaarding vermeldt ¢
tekst van het vorige lid.

§ 5. Het Openbaar Centrum voor Maatschappel
Welzijn neemt alle vereiste maatregelen om de hu
der en de bewoners van het goed te hulp te komen

Art. 4

Een artikel 134quater, luidend als volgt, wordt in
hetzelfde hoofdstuk ingevoegd:

« Art. 1344uater — De uithuiszetting, bedoeld in
artikel 1344er, 8 1, kan in ieder geval niet ten uitvoe
worden gelegd dan na verloop van een termijn v
€én maand na de betekening van het vonnis, tenzi
verhuurder het bewijs levert dat het goed verlaten
tenzij partijen een andere termijn overeenkwamen
dit akkoord in het vonnis werd opgenomen of ten:
de rechter op verzoek van de huurder of de verh
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halder, behoudens verzet van de huurder zoals bepaald
ingn 8 4, na een termijn van vier dagen na de betekening
u- van het exploot, via enige vorm van telecommu-
ift nicatie, te bevestigen bij gewone brief, een afschrift
oovan de dagvaarding naar het Openbaar Centrum voor
ij Maatschappelijk Welzijn van de woonplaats of, bij
argebreke van een woonpaats, van de verblijfplaats van
de huurder.

r- 8 4. De huurder kaim het proces-verbaal van vrij-

ts-willige verschijning of bij de griffie binnen een termijn

envan twee dagen na de oproeping bij gerechtsbrief, of

vetbij de gerechtsdeurwaarder binnen een termijn van

ertwee dagen na de betekening, zijn verzet kenbaar

et maken tegen de mededeling aan het Openbaar Cen-
trum voor Maatschappelijk Welzijn van het afschrift
van de inleidende akte.

Het verzoekschrift of de dagvaarding vermeldt de
tekst van het vorige lid.

ik 8&5. Het Openbaar Centrum voor Maatschappelijk

ur-Welzijn neemt binnen zijn wettelijke opdracht, alle

»vereiste maatregelen om de huurder en de bewoners
van het goed te hulp te komen. ».

le

Art. 4

In hetzelfde hoofdstuk wordt een arti-

kel 1344uateringevoegd, luidend als volgt

« Art. 1344uater — De uithuiszetting, bedoeld in
r artikel 1344er, § 1, kan in ieder geval niet ten uitvoer
anworden gelegd dan na verloop van een termijn van
déén maand na de betekening van het vonnis, tenzij de
is,verhuurder het bewijs levert dat het goed verlaten is,
entenzij partijen een andere termijn overeenkwamen en
rij dit akkoord in het vonnis werd opgenomen of tenzij
urde rechter op verzoek van de huurder of de verhuur-

der die het bewijs levert van uitzonderlijk ernstige der die het bewijs levert van uitzonderlijk ernstige
omstandigheden, deze termijn verlengt of inkort. In omstandighedempnder meer de mogelijkheden van
dit laatste geval stelt de rechter, rekening houdendde huurder om opnieuw gehuisvest te worden in
met de belangen van de twee partijen en onder|delusdanige omstandigheden dat geen afbreuk wordt
voorwaarden die hij bepaalt, de termijn vast gedu-gedaan aan de eenheid, de findecieiddelen en de

rende welke de uithuiszetting niet kan worden uit
voerd. ».

e- behoeften van het gezin en dit in het bijzonder gedu-
rende de winterperiode, deze termijn verlengt of
inkort. In dit laatste geval stelt de rechter, rekening
houdend met de belangen van de twee partijen en
onder de voorwaarden die hij bepaalt, de termijn vast
gedurende welke de uithuiszetting niet kan worden
uitgevoerd.

De gerechtsdeurwaarder moet de huurder of de
bewoners van het goed in ieder geval ten minste vijf
werkdagen van tevoren op de hoogte brengen van de
werkelijke datum van de uithuiszetting. ».
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preneur conformément au § 4, aprés un délai de quapreneur conformément au 8 4, aprés un délai de qua-

tre jours suivant la signification de I'exploit, par que
que procédé de télécommunication que ce soit
confirmer par simple lettre, une copie de la citation

- tre jours suivant la signification de I'exploit, par quel-
ague procédé de télécommunication que ce soit, a
au confirmer par simple lettre, une copie de la citation au

Centre public d’aide sociale du domicile du preneur, Centre public d’aide sociale du domicile du preneur,

ou, a défaut de domicile, au Centre public d'aig
sociale de la résidence du preneur.

§ 4. Le preneur peut manifester son opposition 3
communication de la copie de l'acte introduct
d’instance au Centre public d’aide sociale auprés
greffe dans un délai de deux jours a partir de la con
cation par pli judiciaire ou aupres de l'huissier d
justice dans un délai de deux jours & partir de la sigd
fication.

La requéte écrite ou la citation contient le texte
I'alinéa précédent.

§ 5. Le Centre public d’aide sociale prend toutes |
mesures nécessaires pour venir en aide au prene
aux occupants du bien. ».

Art. 4

Il est inséré, dans le méme chapitre, un ar
cle 1344uater, rédigé comme suit:

«Art. 1344uater — L’expulsion, visée a l'arti-
cle 1344er, § 1°", ne peut étre exécutée en tout état
cause qu'apreés un délai d'un mois suivant la sig
fication du jugement & moins que le bailleur n
prouve I'abandon du bien, que les parties n’aig
convenu d’'un autre délai, cet accord devant étre co
taté dans le jugement, ou que le juge prolonge
réduise ce délai a la demande du preneur ou du b
leur qui justifie de circonstances d’une gravité par
culiere. Dans ce dernier cas, le juge fixe le dé

le ou, a défaut de domicile, au Centre public d'aide
sociale de la résidence du preneur.

la 8 4. Le preneur peut manifester son opposition a la

f communication de la copie de l'acte introductif

dud’instance au Centre public d'aide socialans le

voproces-verbal de comparution volontaire ou auprées

e du greffe dans un délai de deux jours a partir de la

ni-convocation par pli judiciaire ou aupres de I'huissier
de justice dans un délai de deux jours a partir de la
signification.

de La requéte écrite ou la citation contient le texte de
l'alinéa précédent.

es 85. Le Centre public d’aide sociale prendns le

Ur eddre de sa mission Iégale, toutes les mesures nécessai-
res pour venir en aide au preneur et aux occupants du
bien. ».

Art. 4
ti- Il est inséré, dans le méme chapitre, un arti-
cle 1344juater, rédigé comme suit:

« Art. 1344uater — L’expulsion, visée a l'arti-
decle 1344er, § 1°', ne peut étre exécutée en tout état de
ni- cause qu’aprés un délai d’'un mois suivant la signi-
e fication du jugementa moins que le bailleur ne
ntprouve l'abandon du bien, que les parties n’aient
nseonvenu d’'un autre délai, cet accord devant étre cons-
outaté dans le jugement, ou que le juge prolonge ou
ailréduise ce délai a la demande du preneur ou du bail-
li- leur qui justifie de circonstances d’une gravité parti-
aiculiere notamment les possibilités de reloger le

pendant lequel I'expulsion ne peut pas étre exécutéepreneur dans des conditions suffisantes respectant

en tenant compte de l'intérét des deux parties et d
les conditions qu'il détermine. ».

angunité, les ressources financiéeres et les besoins de la
famille, en particulier pendant rl'hiver. Dans ce
dernier cas, le juge fixe le détians lequel I'expulsion
ne peut pas étre exécutée, en tenant compte de
I'intérét des deux parties et dans les conditions qu'il
détermine.

En tout état de cause, l'huissier doit aviser le
preneur ou les occupants du bien de la date effective
de I'expulsion en respectant un délai de cing jours
ouvrables. ».
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Art. 5

Een artikel 1344uinquies luidend als volgt, wordt
in hetzelfde hoofdstuk ingevoegd:

« Art. 1344uinquies — Bij de betekening van een
vonnis tot uithuiszetting, zoals bedoeld in art
kel 1344er, § 1, deelt de gerechtsdeurwaarder aan
persoon mee dat de goederen, die zich na verloop
de wettelijke of van de door de rechter bepaal
termijn nog in de woning zouden bevinden, op zi
kosten op de openbare weg zullen worden gezet
wanneer zij de openbare weg belemmeren en de e
naar van de goederen of zijn rechtverkrijgenden (
daar achterlaat, door het gemeentebestuur eveng
op zijn kosten zullen worden weggehaald en ged
rende een termijn van zes maanden zullen worg
bewaard tenzij het gaat om goederen die aan s
bederf onderhevig zijn of schadelijk zijn voor d
openbare hygiee, gezondheid of veiligheid. De
gerechtsdeurwaarder bevestigt deze mededeling
het exploot van betekening. ».

Art. 6

Een artikel 134dexies luidend als volgt, wordt in
hetzelfde hoofdstuk ingevoegd:

« Art. 1344%exies— 8§ 1. Bij de betekening van elk
ander vonnis tot uithuiszetting dan bedoeld in ar
kel 1344uinquies zendt de gerechtsdeurwaarde
behoudens verzet zoals bepaald in § 2, na een terr
van vier dagen na de betekening van het vonnis,
gewone brief, een afschrift van het vonnis naar |
Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzi
van de plaats waar het goed gelegen is.

§ 2. De persoon wiens uithuiszetting is bevole
kan, binnen een termijn van twee dagen vanaf
betekening van het vonnis, bij de gerechtsdeurwa
der zijn verzet kenbaar maken tegen de medede
van het vonnis aan het Openbaar Centrum v
Maatschappelijk Welzijn.

Het exploot vermeldt de tekst van het vorige lid.

§ 3. Het Openbaar Centrum voor Maatschappel
Welzijn neemt alle vereiste maatregelen om de hu
der en de bewoners van het goed te hulp te komen

Art. 7

In artikel 2 van de wet van 30 december 1975 betr
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Art. 5

In hetzelfde hoofdstuk wordt een arti-

kel 1344uinquiesingevoegd, luidend als volgt

« Art. 1344uinquies — Bij de betekening van een
- vonnis tot uithuiszetting,(...)als bedoeld in arti-
dekel 1344er, 8§ 1, deelt de gerechtsdeurwaarder aan de
vapersoon mee dat de goederen, die zich na verloop van
dede wettelijke of van de door de rechter bepaalde
n termijn nog in de woning zouden bevinden, op zijn
enkosten op de openbare weg zullen worden gezet en,
gewanneer zij de openbare weg belemmeren en de eige-
lienaar van de goederen of zijn rechtverkrijgenden die
rerdaar achterlaat, door het gemeentebestuur eveneens
u-op zijn kosten zullen worden weggehaald en gedu-
errende een termijn van zes maanden zullen worden
nebewaard tenzij het gaat om goederen die aan snel
e bederf onderhevig zijn of schadelijk zijn voor de
openbare hygiee, gezondheid of veiligheid. De
irgerechtsdeurwaarder bevestigt deze mededeling in
het exploot van betekening. ».

Art. 6
In hetzelfde hoofdstuk wordt een arti-
kel 1344exiesngevoegd, luidend als volgt

« Art. 1344exies— § 1. Bij de betekening van elk

ti- ander vonnis tot uithuiszetting dan bedoeld in arti-
r, kel 1344uinquies zendt de gerechtsdeurwaarder,
nijibehoudens verzet zoals bepaald in § 2, na een termijn
bijvan vier dagen na de betekening van het vonnis, bij
letgewone brief, een afschrift van het vonnis naar het
n Openbaar Centrum voor Maatschappelijk Welzijn

van de plaats waar het goed gelegen is.

en 8§ 2. De persoon wiens uithuiszetting is bevolen
dekan, binnen een termijn van twee dagen vanaf de
arbetekening van het vonnis, bij de gerechtsdeurwaar-
ingler zijn verzet kenbaar maken tegen de mededeling
)orvan het vonnis aan het Openbaar Centrum voor
Maatschappelijk Welzijn.

Het exploot vermeldt de tekst van het vorige lid.

ik & 3. Het Openbaar Centrum voor Maatschappelijk

ur-Welzijn neemt binnen zijn wettelijke opdracht, alle

»vereiste maatregelen om de huurder en de bewoners
van het goed te hulp te komen. ».

Art. 7

ef- In artikel 2 van de wet van 30 december 1975 betref-

fende de goederen, buiten particuliere eigendomnt

erfende de goederen, buiten particuliere eigendommen
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Art. 5

Il est inséré, dans le méme chapitre, un ar

cle 1344uinquies rédigé comme suit:
«Art. 1344uinquies — Lors de la signification

d’un jugement ordonnant une expulsion, visée a I'g

ticle 1344er, § 18", I'huissier de justice notifie a la

personne que les biens qui se trouveront encore d

I'habitation apres le délai Iégal ou le délai fixé par
juge seront mis sur la voie publique a ses frais et, §

encombrent la voie publique et que le propriétaire d

biens ou ses ayants droit les y laisse, qu’ils ser
également a ses frais enlevés et conservés duran
mois par I'administration communale, sauf s’il s’ag
de biens susceptibles d’'une détérioration rapide
préjudiciables a I'hygiéne, a la santé ou a la sécu
publiques. L’huissier de justice mentionne dans l'e

ploit de signification qu’il a fait cette communicat

tion. ».

Art. 6

Il est inséré dans le méme chapitre, un ar
cle 1344exiesrédigé comme suit:

« Art. 1344exies— § 1°". Lors de la signification
d'un jugement ordonnant une expulsion autre g
visée dans l'article 134iinquiesI'huissier de justice
envoie, sauf opposition conformément au 8§ 2, dg
un délai de quatre jours a partir de la signification
jugement, par simple lettre, une copie du jugement
Centre public d’aide sociale du lieu ou le bien se sitl

§ 2. La personne dont I'expulsion est ordonng
peut, dans un délai de deux jours a partir de la sign
cation du jugement, manifester son opposition a
communication du jugement au Centre public d’ai
sociale aupres de 'huissier de justice.

L’exploit contient le texte de I'alinéa précédent.
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Art. 5
ti- Il est inséré, dans le méme chapitre, un arti-
cle 1344uinquies rédigé comme suit:

«Art. 1344uinquies — Lors de la signification
ar- d’un jugement ordonnant une expulsion, visée a l'ar-
ticle 1344er, § 2", I'huissier de justice notifie a la
angersonne que les biens qui se trouveront encore dans
e I'habitation apres le délai Iégal ou le délai fixé par le
‘ilsjuge seront mis sur la voie publique a ses frais et, s'ils
esencombrent la voie publique et que le propriétaire des
bntiens ou ses ayants droit les y laisse, gu’ils seront
I ségalement a ses fraisnlevés et conservés durant six
It mois par 'administration communale, sauf s’il s’agit
oude biens susceptibles d’'une détérioration rapide ou
itépréjudiciables a I'hygiéne, a la santé ou a la sécurité
X- publiques. L’huissier de justice mentionne dans I'ex-
ploit de signification qu’il a fait cette communica-
tion. ».

Art. 6
ti- Il est inséré dans le méme chapitre, un arti-
cle 1344exiesrédigé comme suit:

« Art. 1344exies— § 18". Lors de la signification
ued’'un jugement ordonnant une expulsion autre que
visée dans l'article 134giinquies!’huissier de justice
nsenvoie, sauf opposition conformément au § 2, dans
ju un délai de quatre jours a partir de la signification du
ayugement, par simple lettre, une copie du jugement au
Je.Centre public d'aide sociale du lieu ou le bien se situe.

ce  §2. La personne dont I'expulsion est ordonnée
ifi-peut, dans un délai de deux jours a partir de la signifi-
lacation du jugement, manifester son opposition a la
je communication du jugement au Centre public d’'aide
sociale aupres de I'huissier de justice.

L’exploit contient le texte de I'alinéa précédent.

§ 3. Le Centre publique d'aide sociale prend toutes § 3. Le Centre publique d’aide sociale preddns

les mesures nécessaires pour venir en aide au pre
et aux occupants du bien. ».

Art. 7

A l'article 2 de la loi du 30 décembre 1975 conce

helg cadre de sa mission Iégale, toutes les mesures néces-
saires pour venir en aide au preneur et aux occupants
du bien. ».

Art. 7

r- A larticle 2 de la loi du 30 décembre 1975 concer-

nant les biens trouvés en dehors des propriétés priv

éasant les biens trouvés en dehors des propriétés privées
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gevonden of op de openbare weg geplaatst ter uity
ring van vonnissen tot uitzetting, worden de volgen
wijzigingen aangebracht:

1° het derde lid wordt aangevuld als volgt: « D
eigenaar van de in het vorige lid bedoelde wegget
men goederen kan op zijn verzoek kosteloos van
gemeentebestuur een uittreksel uit dat register \
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oegevonden of op de openbare weg geplaatst ter uitvoe-
dering van vonnissen tot uitzetting, worden de volgende
wijzigingen aangebracht:

e 19 het derde lid wordt aangevuld als volgt: « De

no-eigenaar van de in het vorige lid bedoelde weggeno-
hetmen goederen kan op zijn verzoek kosteloos van het
ergemeentebestuur een uittreksel uit dat register ver-

krijgen met vermelding van zijn weggenomen goede- krijgen met vermelding van zijn weggenomen goede-

ren. »;

20 een vijfde lid wordt ingevoegd, luidende: « D
gemeenten zijn aansprakelijk voor de bewaring v
de goederen die zij hebben ontvangen of weggeha
overeenkomstig de bepalingen van de bewaargeVv
uit noodzaak. ».

Art. 8

Artikel 5 van dezelfde wet wordt vervangen doc
de volgende bepaling:

«Art. 5. — De gemeentebesturen mogen de kos

ren. »;

a)

e 20 een vijfde lid wordt ingevoegd, luidende: « De

angemeenten zijn aansprakelijk voor de bewaring van

aldle goederen die zij hebben ontvangen of weggehaald

ingovereenkomstig de bepalingen van de bewaargeving
uit noodzaak. ».

Art. 8

r Artikel 5 van dezelfde wet wordt vervangen door

de volgende bepaling:
ten «Art. 5. — De gemeentebesturen mogen de kosten

die zij gemaakt hebben voor het weghalen en bewaremlie zij gemaakt hebben voor het weghalen en bewaren

van de goederen aanrekenen aan de eigenaar of
rechtverkrijgenden. Ze kunnen de teruggave van
goederen, met uitzondering van die waarvan sprak
in artikel 1408, § 1, van het Gerechtelijk Wetboek,
de teruggave van de opbrengst van de verkoop ds
van, var het verstrijken van de in artikel 2 gesteld
termijnen, afhankelijk stellen van de voorafgaan
betaling van die kosten. ».

Art. 9

De artikelen 2 tot 6 van deze wet zijn van toepg
sing op elke vordering tot uithuiszetting, bedoeld
artikel 1344er, 8 1, van het Gerechtelijk Wetboek|

zijman de goederen aanrekenen aan de eigenaar of zijn
derechtverkrijgenden. Ze kunnen de teruggave van de
b iggoederen, met uitzondering van die waarvan sprake is
of in artikel 1408, § 1, van het Gerechtelijk Wetboek, of
harde teruggave van de opbrengst van de verkoop daar-
e van, Var het verstrijken van de in artikel 2 gestelde
je termijnen, afhankelijk stellen van de voorafgaande
betaling van die kosten. ».

Art. 9

1s- De artikelen 2 tot 6 van deze wet zijn van toepas-
n sing op elke vordering tot uithuiszetting, bedoeld in
artikel 1344er, 8 1, van het Gerechtelijk Wetboek,

ingeleid na de inwerkingtreding ervan.

ingeleid na de inwerkingtreding ervan.
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ou mis sur la voie publique en exécution de jugeme
d’expulsion, sont apportées les modifications suivg
tes:

1° l'alinéa 3 est complété comme suit: « Le prg
priétaire des biens enleveés, visés a I'alinéa précéd
peut obtenir a sa demande, gratuitement, de I'ad
nistration communale un extrait de ce registre av
l'indication de ses biens qui ont été enlevés. »;

20l estinséré un alinéa 5 rédigé comme suit: « L
communes sont responsables de la conservation
biens qu’elles ont recus ou fait enlever conforméme
aux regles du dépmécessaire. ».

Art. 8

L'article 5 de la méme loi est remplacé par la disp
sition suivante:

« Art. 5.

Les administrations communales pe
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ntsou mis sur la voie publique en exécution de jugements
n-d’expulsion, sont apportées les modifications suivan-
tes:

-  1° l'alinéa 3 est complété comme suit: « Le pro-
entpriétaire des biens enleveés, visés a I'alinéa précédent,
mi-peut obtenir a sa demande, gratuitement, de I'admi-
ecnistration communale un extrait de ce registre avec
l'indication de ses biens qui ont été enlevés. »;

es 2°il estinséré un alinéa 5 rédigé comme suit: « Les
desommunes sont responsables de la conservation des
2ntbiens qu’elles ont regus ou fait enlever conformément
aux regles du dépmécessaire. ».

Art. 8

0- L'article 5 de la méme loi est remplacé par la dispo-

sition suivante:

U-  «Art. 5. — Les administrations communales peu-

vent mettre & charge du propriétaire ou de ses ayantgent mettre adla charge du propriétaire ou de ses

droit les frais gu’elles ont exposés pour I'enléveme
et la conservation des biens. Sauf pour les biens, v
al'article 1408, 8 ¥, du Code judiciaire, elles peuven
subordonner la restitution des biens ou du produit
leur vente, avant I'expiration des délais fixés
l'article 2, au paiement préalable de ces frais. ».

Art. 9

Les articles 2 a 6 de cette loi sont applicables a to
demande d’expulsion, visée a l'article 18448 1°",
du Code judiciaire, introduite aprés son entrée
vigueur.

ntayants droit les frais qu’elles ont exposés pour

sébenlévement et la conservation des biens. Sauf pour

it les biens, visés a l'article 1408, €,1du Code judi-

deciaire, elles peuvent subordonner la restitution des

a biens ou du produit de leur vente, avant I'expiration
des délais fixés a l'article 2, au paiement préalable de
ces frais. ».

Art. 9

ute Les articles 2 a 6 de cette loi sont applicables a toute
demande d’expulsion, visée a l'article 1824 8§ 1°",

endu Code judiciaire, introduite aprés son entrée en
vigueur.

53.786 — E. Guyot, n. v., Brussel



